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I. GruBwort des Vorstandes

Sehr geehrte Mitglieder, liebe interessierte Leserlnnen,

zu einem Geschaftsbericht gehort ein GruBwort dazu, zumal sich hier an prominenter
Stelle Gelegenheit bietet, den Mitarbeiterinnen der Genossenschaft zu danken, die
alle einen Anteil am erfreulichen Geschaftsergebnis des Jahres 2020 haben. Nicht
unerwihnt bleiben darf auch die Arbeit des Aufsichtsrates, der im abgelaufenen Be-
richtsjahr seinen Aufgaben nachgekommen ist und so seinen Beitrag zum positiven
Ergebnis beigetragen hat. Wir haben das Gliick, dass die Pandemie in unserem Ge-
schaftsfeld keine groRen Auswirkungen hatte; wir wissen, dass das nicht bei allen
unseren Mieterlnnen so war. Wir haben keine nennenswerten Mietausfélle zu ver-
zeichnen gehabt; auch daflir méchten wir uns bedanken und sind froh, dass nicht
adidas, H&M und andere namhafte Firmen bei uns Mieter sind, denn die haben schon
in Erwartung des ersten Lockdowns einen Mietzahlungsstopp angedroht.

In 2020 konnten wir den Neubau in der Kolpingstral’e bezugsfertig stellen. Leider hat
die Stadt Maintal die Korrektur des Stralenverlaufs nicht ziigig umsetzen kénnen, so
dass der AuRenbereich erst in 2021 angegangen werden konnte. Zum Abschluss ge-
bracht wurde auch die Sanierung des Amsel-, Drossel- und Finkenweg. Hierauf sind
wir méchtig stolz, unsere Objekte sind echte Hingucker, die das gesamte Wohngebiet
deutlich aufwerten. Die Fortflihrung der Bestandssanierung wird auch in den nachsten
Jahren ein Tatigkeitsschwerpunkt der Vorstandsarbeit bleiben.

Nicht nur wahrend des Kommunalwahlkampfes erkldren alle Parteien, dass die
Schaffung von Wohnraum Prioritat hat, das werden wir in den Wochen vor der Bund-
estagswahl wieder beobachten kénnen. Bei so viel Konsens stellt sich die Frage,
warum ist es nicht langst passiert? Zu behaupten es passiert nichts, ware falsch. Ge-
baut wird an jeder Ecke. Aber entstehen dort Wohnungen auf die der Markt so dring-
end wartet? Alles, was jenseits des Neubaus aktuell in der Politik diskutiert und als
Lésung angeboten wird, I6st das Problem nicht. Der Mietendeckel nicht, die dauer-
hafte Sozialbindung der Wohnungen oder deren Rickkauf nicht und auch die Enteig-
nung groBer Gesellschaften nicht. Nur der massive Neubau von preisgiinstigem
Wohnraum wird zu einem ausgewogenen Wohnungsmarkt fiihren, der ausgewogene
Preise herausbilden wird. Die Baukosten bestimmen im Wesentlichen die spatere
Miete. Wer glinstige Mieten erreichen méchte, muss die Rahmenbedingungen so
gestalten, dass am Ende der Rechnung eine giinstige Miete das Ergebnis ist.

Die Baugenossenschaft Maintal ist die groBte Baugenossenschaft im Main-Kinzig-
Kreis und hat eine 100-jahrige Expertise im Bau von Wohnungen fir kleine/mittlere
Einkommen. Mit dem Abschluss des Neubaus sind wir mit der Schaffung von neuem
Wohnraum am Ende angelangt; auch einer Nachverdichtung sind enge Grenzen

gesetzt. In Zeiten, wo Wohnraum klEgp/IS{, zahlt jede Wohneinheit, deshalb werden
wir uns selbstverstandlich bemiihenyauch an diesen kleinen Radchen zu drehen.
Baugenossenschaft Maintal eG/
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Bilanz zum 31.12.2020

Aktiva

Anlagevermégen
Immaterielle Vermégensgegenstande
Sachanlagen

Grundstiicke und grundsticksgleiche
Rechte mit Wohnbauten

Grundstiicke und grundstiicksgleiche
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EUR

31.12.2020

EUR

31.12.2019
EUR

22.146.180,82

2,00

2,00

17.385.719,56

Rechte mit Geschéftsbauten 35.477,06 38.396,87
Grundstiicke ohne Bauten 14.110,89 14.110,89
Technische Anlagen und Maschinen 155.714,31 109.672,40
Betriebs- und Geschaftsausstattung 64.246,62 37.175,98
Anlagen im Bau 0,00 22.415.728,70 2.047.476,02
Finanzanlagen

Andere Finanzanlagen 203,39 203,39
Anlagevermdgen insgesamt 22.415.935,09 19.632.757,11
Umlaufvermégen

Vorrite

Unfertige Leistungen 759.138,33 737.973,03
Andere Vorrate 2.354,45 761.492,78 2.493,28
Forderungen und sonstige

Vermbgensgegenstinde

Forderungen aus Vermietung 14,297 15 10.901,22
Sonstige Vermdgensgegenstande 46.554,37 60.851,52 22.303,53
Fliissige Mittel und Bausparguthaben

Kassenbestand und

Guthaben bei Kreditinstituten 1.485.799,68 2,973.174,48
Bausparguthaben 250.012,43 1.735.812,11 100.000,40
Umlaufvermégen insgesamt 2.5658.156,41 3.846.845,94

Bilanzsumme

24.974.091,50

23.479.603,05




Passiva

Eigenkapital
Geschiftsguthaben

der mit Ablauf des Geschaftsjahres
ausgeschiedenen Mitglieder

der verbleibenden Mitglieder

aus gekindigten Geschaftsanteilen
(rickstandige fallige Einzahlungen auf Geschéaftsanteile
EUR 6.923,49; im Vj. EUR 6.613,49)

Ergebnisriicklagen

Gesetzliche Ricklage
{davon aus Jahresiiberschuss eingestellt:
EUR 300.000,00, im Vj.: EUR 200.000,00)

Bauerneuerungsruckiage
{davon aus Jahresiberschuss eingestellt:
EUR 416.219,99, im Vj.: EUR 225.898,34)

Andere Ergebnisriicklagen
[davon aus Jahresiberschuss gingestellt:
EUR 0,06, im Vj.: EUR 200.000,00)

unverteilter Bilanzgewinn des Vorjahres

Bilanzgewinn
Jahresiberschuss

Einstellung in Ergebnisrticklagen

Eigenkapital insgesamt

Riickstellungen

Rickstellungen far Pensionen u. &. Verpflichtungen

Sonstige Rickstellungen

Verbindlichkeiten

Verbindlichkeiten gegeniber Kreditinstituten
Verbindlichkeiten gegeniiber anderen Kreditgebern
Erhaltene Anzahlungen

Verbindlichkeiten aus Vermietung
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen

Sonstige Verbindlichkeiten

(davon aus Steuern: EUR 26,28, im Vj.: EUR 0,00)
{davon im Rahmen der sozialen Sicherheit: EUR 4.155,81,
im Vi.: EUR 4.201,68)

Rechnungsabhgrenzungsposten

Bilanzsumme
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31.12,.2020 31.12.2019

EUR EUR EUR
23.870,00 15.871,81
1.514.401,51 1.440.001,51
0,00 1.638.271,51 0.00
2.000.000,00 1.700.000,00
7.728.614,90 7.312.354,91
4.500.000,00 14.228.614,90 4.500.000,00
49.207,18 0,00
773.820,05 675.105,52
716.219,99 57.600,06 625.898.34
15.873.693,65 15.017.475,41
26.410,00 28.088,00
83.563,86 109.973,86 40.000,00
6.923.223,66 6.576.485,34
416.698,33 422.254,29
776.144,14 783.258,03
15.291,69 12.496,55
666.367,95 387.752,73
9.757,86 8.807.483,53 8.901,11
182.940,46 202.891,59
24.974.091,50 23.479.603,05
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Gewinn- und Verlustrechnung fiir die Zeit vom 01.01.2020 - 31.12.2020

2020 2020 2019
EUR EUR EUR

Umsatzerlse
a) aus der Hausbewirtschaftung 3.591.748,75 3.351.904,69
b} aus anderen Lieferungen und Leistungen 9.822,02 3.601.570,77 4.959 66
Erhéhung oder Verminderung des Bestandes an
unfertigen Leistungen 21.165,30 16.767,28
Andere aktivierte Eigenleistungen 24.322,89 2.634,09
Sonstige betriebliche Ertrage 39.746,82 37.224,07
Aufwendungen fir bezogene Lieferungen
und Leistungen
a) Aufwendungen fur Hausbewirtschaftung 1.384.995,42 1.279.865,17
Rohergebnis 2.301.810,36 2.133.624,62
Personalaufwand
a) Léhne und Gehalter 492.202,88 477.374,90
b) soziale Abgaben und Aufwendungen 119.477,48 ©611.680,36 119.887,14

fur Altersversorgung und Unterstitzung

{davon fur Attersversorgung EUR 10.835,13,

im Vj.: EUR 10.858,48)
Abschreibungen auf immaterielle Vermogens-
gegenstande des Anlagevermégens und
Sachanlagen 579.866,18 540.454 47
Sonstige betriebliche Aufwendungen 142.960,28 143.185,98
Ertrage aus anderen Finanzanlagen 12,00 12,00
Sonstige Zinsen und &hnliche Ertrage 24,93 2.622,93
Zinsen und ahnliche Aufwendungen 101.436,80 88.141,66
{davon Aufzinsung Pensionsriickstellung
EUR 677,00, im Vj.: EUR 850,00)
Steuern vom Einkommen und Ertrag 0,00 0,00
Ergebnis nach Steuern 865.903,67 767.215,40
Sonstige Steuern 92.083,62 92.109,88
Jahresiiberschuss 773.820,05 675.105,52
Einstellungen aus dem Jahresiiberschuss
in Racklagen -716.219,99 -625.898,34
Bilanzgewinn 57.600,06 49.207 18
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Anhang fiir das Geschaftsjahr 2020

Firma und Sitz

gegrindet am
Amtsgericht, Registernummer
Geschaftsbereich

Unternehmensgegenstand

Satzung gultig in der Fassung vom

Steuerlicher Status

Baugenossenschaft Maintal eG
Brider-Grimm-Stralie 3a
63477 Maintal

05.05.1922
Hanau, GnR 127
Maintal

Zweck der Genossenschaft ist die gute, sich-
ere und sozial verantwortbare Wohnungsver-
sorgung der Mitglieder der Genossenschaft.
Die Genossenschaft kann Bauten in allen
Rechts- und Nutzungsformen errichten, be-
wirtschaften, erwerben und betreuen. Sie kann
alle im Bereich der Wohnungs- und Immobi-
lienwirtschaft, des Stadtebaus und der Infra-
struktur anfallenden Aufgaben ubernehmen.
Hierzu gehéren Gemeinschaftsanlagen und
Folgeeinrichtungen, Laden und Rdume fir Ge-
werbebetriehe, soziale, wirtschaftliche und kult-
urelle Einrichtungen und Dienstleistungen. Die
Ausdehnung des Geschéftshetriebes auf Nicht-
mitglieder ist nicht zugelassen. Beteiligungen
sind zuldssig.

28.06.2017

Steuerbefreite Vermietungsgenossenschaft
mit partieller Steuerpflicht
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A. Allgemeine Angaben

Der Jahresabschluss wurde nach den Vorschriften des HGB aufgestellt. Die Glieder-
ung der Bilanz sowie der Gewinn- und Verlustrechnung richtet sich nach der Verord-
nung (iber Formblatter fur die Gliederung des Jahresabschlusses von Wohnungs-
unternehmen (Formblatt-Verordnung) vom 16.10.2020, wobei fiir die Gliederung der
Gewinn- und Verlustrechnung das Gesamtkostenverfahren Anwendung findet. Die
Baugenossenschaft Maintal ist gemaR § 267 Absatz 1 HGB i. V. m. § 336 Absatz 2
HGB als kleine Genossenschaft einzustufen.

B. Angaben zu Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Anlagevermogen

Die immateriellen Vermoégensgegenstdnde und das gesamte Sachanlagevermdégen
wurden zu fortgefiihrten Anschaffungs- oder Herstellungskosten bewertet. Die Her-
stellungskosten wurden auf der Grundlage der Vollkosten ermittelt. Diese setzen sich
aus Fremdkosten und Eigenleistungen zusammen. Im Geschéftsjahr 2020 sind bei
den Zugéngen im Sachanlagevermégen (Grundstiicke und grundstiicksgleiche
Rechte mit Wohnbauten) Eigenleistungen aktiviert worden. Fremdkapitalzinsen wahr-
end der Bauzeit wurden nicht aktiviert. Erhaltene Zuschiisse werden von den An-
schaffungs-/ Herstellungskosten abgesetzt. Dies betrifft im Geschéftsjahr 2020 einen
erhaltenen Tilgungszuschuss fiur die Modernisierung des Bestandsobjektes im
Amselweg 2, Maintal, im Rahmen des KfW-Programms (KfW-Effizienzhaus 70).

Abschreibungen

Die planmaRigen Abschreibungen auf abnutzbare Gegensténde des Anlagevermdg-
ens wurden wie folgt vorgenommen:

o Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte mit Wohnbauten nach der Rest-
nutzungsdauermethode unter Zugrundelegung einer Gesamtnutzungsdauer
von 80 Jahren, fur die Berliner Strale 8/10 wurde (ab 2011) und fir die Mosel-
stralRe 6/8 (ab 2012) aufgrund der energetischen und baulichen Sanierung die
Restnutzungsdauer um je 10 Jahre erhéht. Aufgrund von energetischen und
einhergehend mit baulichen ModernisierungsmafRnahmen wurden die Rest-
nutzungsdauern der nachfolgenden Objekte neu festgelegt:

Objekt: Anderung ab Neufestlegung der
dem Jahr Restnutzungsdauer auf
Backesweg 36, Dornigheim 2007 50 Jahre
Siemensallee 23, Dérnigheim 2015 40 Jahre
Brider-Grimm-Str. 7, Dérnigheim 2016 40 Jahre
Amselweg 2, Bischofsheim 2020 35 Jahre
Drosselweg 2, Bischofsheim 2020 35 Jahre
Finkenweg 2, Bischofsheim 2020 35 Jahre

o Die Neubauten Kolpingstr. 2/4 sowie die Kolpingstr. 3, Maintal, wurden unter
Zugrundelegung einer Gesamtnutzungsdauer von jeweils 50 Jahren planmafn-
ig abgeschrieben.
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+ Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte mit Geschéaftsbauten werden
nach der Restnutzungsdauermethode unter Zugrundelegung einer Gesamt-
nutzungsdauer von 70 bzw. 33 Jahren planmaRig abgeschrieben.

e Die Technischen Anlagen und Maschinen werden linear (ber 20 Jahre abge-
schrieben (5 %). Die Betriebs- und Geschéftsausstattung wird unter Anwen-
dung der linearen Abschreibungsmethode zwischen 7,1 % und 33,3 %, gering-
wertige Wirtschaftsgiter werden jéhrlich in einem Pool zusammengefasst und
iber 5 Jahre (20 %) linear abgeschrieben.

Grundstiicke ohne Bauten (westlich der Querspange in Maintal Dérnigheim) wurden
in Vorjahren zum niedrigeren beizulegenden Wert bewertet.

Die Finanzanlagen wurden zu Anschaffungskosten bewertet.
Umlaufvermégen

Die Bewertung der ,Unfertige Leistungen” erfolgte zu Anschaffungs- und Herstell-
ungskosten. Diese setzen sich aus Fremdkosten und Eigenleistungen in Form von um-
lagefdhigen L&hnen zusammen.

Unter dem Bilanzposten ,Andere Vorrate" werden Heiz- und Winterstreumaterial, die
zu Anschaffungskosten bewertet sind und durch Anwendung des Fifo-Verfahrens er-
mittelt wurden, ausgewiesen.

Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstinde, der Kassenbestand, die
Guthaben bei Kreditinstituten sowie das Bausparguthaben wurden zum Nenn-
wert angesetzt. Uneinbringliche oder zweifelhafte Forderungen wurden im Geschafts-
jahr 2020 abgeschrieben.

Riickstellungen

Die Riickstellungen fiir Pensionen und ahnliche Verpflichtungen wurden nach
versicherungsmathematischen Grundséatzen sowie gem. § 253 Absatz 1 Satz 2 HGB
in Héhe des nach verniinftiger kaufmannischer Beurteilung erforderlichen Erfiillungs-
betrages bewertet. Der Erfillungsbetrag wurde gemadR den Vorschriften des
§ 253 HGB und unter Beachtung der IDW Stellungnahme zur Rechnungslegung
,Handelsrechtliche Bilanzierung von Altersversorgungsverpflichtungen® des Instituts
der Wirtschaftsprifer in Deutschland e. V. (IDW RS HFA 30 n. F. vom 16.12.2016) er-
mittelt. Als biometrische Rechnungsgrundlagen und sozio-tkonomische Faktoren
dienen die Richttafeln RT 2018 G von Prof. Dr. Klaus Heubeck. Als Rechnungszins-
fuld wurde geman § 253 Absatz 2 HGB i. V. m. § 253 Absatz 6 HGB sowohl der durch-
schnittliche Marktzinssatz aus den vergangenen zehn Geschéftsjahren als auch der
durchschnittliche Marktzinssatz aus den vergangenen sieben Geschéftsjahren ver-
wendet. Diese wurden von der Deutschen Bundeshank entsprechend der Riickstell-
ungsabzinsungsverordnung (RiickAbzinsV) ermittelt und bekannt gegeben. Hierbei
wurde nach der Vereinfachungsregelung pauschal eine Restlaufzeit von 15 Jahren an-
genommen.

Bei der Berechnung des Riickstellungsbedarfs wurde eine Rentendynamik von 1,7 %
(i. V. 1,7 %) unterstellt. Der Unterschiedsbetrag zwischen der Riickstellung mit dem
durchschnittlichen Marktzinssatz der vergangenen 10 Geschéfisjahre (31.12.2020:
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2,30 %; i. V. 2,71 %) und der Riickstellung mit dem durchschnittlichen Marktzinssatz
der vergangenen 7 Geschéftsjahre (31.12.2020: 1,60 %; i. V. 1,97 %) betragt
EUR 685,00 (i. V. EUR 805,00). Dieser Unterschiedsbetrag ist gemaf § 253 Absatz 6
Satz 2 HGB ausschittungsgesperrt.

Die sonstigen Riickstellungen wurden in Héhe des sich nach verniinftiger kauf-
mannischer Beurteilung ergebenden Erfillungsbetrages angesetzt.

Verbindlichkeiten
Die Verbindlichkeiten sind mit dem Erfiillungsbetrag passiviert.

C. Erlauterungen zur Bilanz

Die Entwicklung der einzelnen Posten des Anlagevermdgens sind im Anlagenspiegel
auf Seite 14 dargestellt.

Bei den immateriellen Vermdgensgegenstédnden handelt es sich um Anwendungs-
programme. Diese sind auf den jeweiligen Erinnerungswert abgeschrieben.

Unter dem Bilanzposten ,Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte mit Wohn-
bauten® sind die Grundstiicke, Bauten und Stellplatze erfasst.

Bei den ,Grundstiicken und grundstiicksgleiche Rechte mit Geschéftsbauten®
handelt es sich um die Geschéftsstellen Brider-Grimm-Stral’e 3a in 63477 Maintal
Dérnigheim und im Hasenpfad 4 in Maintal Bischofsheim.

Grundstiicke ohne Bauten — hierunter sind unbebaute Grundstiicke mit einer Ge-
samtflache von 9.199,5 m? in Dérnigheim ausgewiesen.

Unter den Technischen Anlagen und Maschinen werden die Photovoltaikanlagen
zur Erzeugung elektrischen Stroms auf unseren Bestandsobjekten

¢ Berliner StralRe 108/110, Dérnigheim
e KolpingstralRe 3, Dérnigheim
¢ August-Bebel-StralRe 23, Dérnigheim
¢ Amsel-, Drossel- und Finkenweg 2, Bischofsheim
ausgewiesen.

Kosten der NeubaumaRnahme Kolpingstrale 2/4 sind nach Bezugsfertigkeit im Jahr
2020 von dem Bilanzposten Anlagen im Bau zu Grundstiicke und grundstiicks-
gleiche Rechte mit Wohnbauten umgebucht worden.

Unter dem Posten ,Andere Finanzanlagen® ist die Beteiligung an der Frankfurter
Volksbank eG erfasst.

Der Ausweis noch nicht abgerechneter Betriebs- und Heizkosten erfolgt im Umlauf-
vermdégen unter dem Posten ,Unfertige Leistungen®.
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Die Restlaufzeiten der Forderungen und Sonstige Vermogensgegenstdnde stellen
sich zum Bilanzstichtag 31.12.2020 wie folgt dar:

Bilanzposten: insgesamt Restlaufzeiten

bis 1 Jahr mehr als 1 Jahr

in EUR in EUR in EUR

Forderungen aus Vermietung 14.297 .15 14.297,15 0,00
(Vorjahr) (10.901,22) (10.901,22) (0,00)
Sonstige Vermdgensgegenstdnde | 46.554,37 46.554 37 0,00
(Vorjahr) (22.303,53) (22.303,53) (0,00)
Gesamtbetrag: 60.851,52 60.851,52 0,00
(Vorjahr) (33.204,75) (33.204,75) (0,00)

Guthaben der Kasse, auf Bankkonten sowie das Bausparguthaben werden unter dem
Bilanzposten ,Fliissige Mittel und Bausparguthaben" ausgewiesen.

Die Einstellungen (Vorwegzuweisungen) zu den Ergebnisriicklagen aus dem Jahr-
estiberschuss 2020 von EUR 773.820,05 erfolgten in

o die gesetzliche Riicklage in H6he von EUR 300.000,00
o die Bauerneuerungsriicklage mit einem Betrag von EUR 416.219,99

durch gemeinsamen Beschluss von Vorstand und Aufsichtsrat. Auf Abschnitt E.
Sonstige Angaben dieses Anhangs wird erganzend verwiesen.

Die passivierten Riickstellungen betreffen Riickstellungen fiir Pensionen u. 4. Ver-
pflichtungen und sonstige Riickstellungen.

Riickstellungen fiir Pensionen u. . Verpflichtungen wurden fiir ein ehemaliges
Vorstandsmitglied gebildet (EUR 26.410,00; i. V. EUR 28.088,00).

Die sonstigen Riickstellungen (EUR 83.563,86, i. V. EUR 40.000,00) betreffen
Riickstellungen fir Prifungs- und Steuerberatungskosten (EUR 26.500,00; i. V.
EUR 21.000,00), Riickstellungen fiir die Aufbewahrung von Geschéftsunterlagen
(EUR 5.000,00; i. V. EUR 5.000,00), Ruckstellungen fiir noch nicht abgerechnete Be-
triebskosten (EUR 40.000,00, i. V. EUR 12.500,00) sowie fiir erwartete Kosten der
Grundwasseruntersuchung in der Hermann-Lons-StralRe 4/ 6 (EUR 1.600,00, i. V.
EUR 1.500,00). Zum 31.12.2020 sind aufgrund der Pandemie Riickstellungen flir noch
nicht genommenen Urlaub der Mitarbeiterinnen von EUR 10.463,86 (i. V. EUR 0,00)
beriicksichtigt worden.

Die Verbindlichkeiten sind im Verbindlichkeitenspiegel auf Seite 15 dargestellt.
Bei den Verbindlichkeiten gegentliber Kreditinstituten und anderen Kreditgebern
handelt es sich um den Ausweis der Objektfinanzierungsmittel. Die Fristigkeiten sowie

die Art der Sicherung ergeben sich aus dem Verbindlichkeitenspiegel.

Als ,Erhaltene Anzahlungen® werden Betriebs- und Heizkostenvorauszahlungen der
Mieterlnnen ausgewiesen.
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Unter Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen werden periodengerecht
abgegrenzte Rechnungsbetrdge ausgewiesen, die im Folgejahr 2021 gezahlt werden
sowie Verbindlichkeiten aus Sicherheitseinbehalten aus Neubau- und Modernisier-
ungsmaflnahmen der Baugenossenschaft Maintal eG.

Verbindlichkeiten aus Vermietung betreffen solche aus Mietverhéltnissen sowie aus
Kautionszahlungen von Mietern der ehem. Gemeinniitzigen Baugenossenschaft
Bischofsheim eG sowie sonstige Kautionen.

Unter ,Sonstige Verbindlichkeiten” werden iiberwiegend Verbindlichkeiten aus Di-
videnden, aus Uberzahlten Geschéftsanteilen und Verbindlichkeiten gegeniiber aus-
geschiedenen Mitgliedern ausgewiesen.

Die vorausbezahlten Mieten fur den Monat Januar 2021 sowie aus Zuschiissen fur die
Einrdumung von Belegungsrechien (August-Bebel-Str. 23) sind unter dem Bilanzpost-
en ,Passive Rechnungsabgrenzungsposten” passivisch abgegrenzt.
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D. Angaben zur Gewinn- und Verlustrechnung

Die erzielten Umsatzerlése aus der Hausbewirtschaftung betragen fiir das Jahr
2020 EUR 3.591.748,75 (2019: EUR 3.351.904,69). Hierunter fallen Sollmieten ab-
zliglich Erlésschmalerungen fir Leerstand u. &. sowie Umlagenerldse aus Betriebs-
und Heizkostenabrechnungen. Der Anstieg gegeniiber dem Vorjahr um insgesamt
TEUR 239,8 resultiert inshesondere aus gestiegenen Sollmieterlésen fir Wohnung-
en/Stellplatze/Garagen und Erlésen aus der Einraumung von Belegungsrechten von
zusammen TEUR 233,5, héheren Umlagenerldésen von TEUR 18,9, denen gestiegene
Erlésschmalerungen um TEUR 12,6 gegenuberstehen.

Die Umsatzerlose aus anderen Lieferungen und Leistungen von TEUR 9,8 (i. V.
TEUR 5,0) resultieren aus der Vergutung fiir die Erzeugung von elektrischem Strom.

Die Erhdhung des Bestandes an unfertigen Leistungen betrifft ausschlieflich die
Betriebs- und Heizkosten. Der Anstieg gegeniiber dem Vorjahreszeitraum resultiert
insbesondere aus héheren umlagefahigen Betriebskosten.

Andere aktivierte Eigenleistungen mit EUR 24.322,89 (2019: EUR 2.634,09) be-
treffen Leistungen (anteilige Lohne) der Mitarbeiter des Regiebetriebes im Rahmen
unserer Modernisierungsstrategie im Quartier Amsel-, Drossel- und Finkenweg.

Sonstige betriebliche Ertrage wurden im Wesentlichen erzielt durch Ertrage aus Ver-
sicherungsentschadigungen, Eintrittsgeldern, Ertrdge aus unbebauten Grundstlicken
und Erstattungen im Krankheitsfall.

Die Aufwendungen fiir die Hausbewirtschaftung betragen EUR 1.384.995 42
(2019: EUR 1.279.865,17). Ausgewiesen werden Instandhaltungsfremdkosten von
TEUR 685,3, Betriebs- und Heizkosten mit TEUR 648,1 sowie Erbbauzinsen von
TEUR 51,6. Die Zunahme gegeniiber der Vorjahresperiode resultiert im Wesentlich-
en aus um TEUR 67,6 gestiegenen Instandhaltungsfremdkosten.

Unter dem Personalaufwand sind die Kosten der bei der Genossenschaft tatigen
Arbeitnehmerinnen und des Vorstandes sowie die Zufiihrung der Rickstellungen fiir
Pensionen erfasst. Der Anstieg gegeniiber der Vorjahresperiode resultiert im We-
sentlichen aufgrund tariflicher Vergiitungsanpassungen sowie sonstige Zahlungen an
die Mitarbeiterlnnen der Verwaltung und des Regiebetriebes sowie aus der Bildung
von Rickstellungen fiir nicht genommenen Urlaub aufgrund der Pandemie.

Sonstige betriebliche Aufwendungen fielen in Hohe von EUR 142.960,28 (2019:
EUR 143.185,98) an und beinhalten im Wesentlichen sachliche Verwaltungskosten,
Zufithrungen fir sonstige Ruckstellungen und Aufwendungen flir den Aufsichtsrat.

Der unter ,Sonstige Zinsen und &hnliche Ertrdge" ausgewiesene Betrag von
EUR 24,93 (2019: EUR 2.622,93) betrifft i. W. Zinsertrége fiir Bausparguthaben.

Die ausgewiesenen Zinsen und &dhnliche Aufwendungen betreffen die Zinsauf-
wendungen fiir eingegangene Darlehensverpflichtungen sowie die Aufzinsung der
Pensionsrickstellung.

Unter dem Posten ,Sonstige Steuern“ sind im Wesentlichen die Grundsteuer flir be-
baute und unbebaute Grundstiicke sowie die Kraftfahrzeugsteuer ausgewiesen.
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E. Sonstige Angaben

Mitgliederbewegung Zahl der Mitglieder | Anzahl der Geschéftsanteile
01.01.2020 777 9.333

Zugang 2020 45 636

Abgang 2020 31 154
31.12.2020 791 9.815

Die Anzahl der Mitglieder hat sich gegentiber dem Bilanzstichtag des Vorjahres um
14 erhéht, die Geschéftsanteile sind per Saldo um 482 gestiegen. Die Geschaftsgut-
haben der verbleibenden Mitglieder haben sich 2020 um EUR 74.400,00 erhoht.
Arbeitnehmeranzahl gemaR § 267 Absatz 5 HGB

Im Geschaftsjahr 2020 wurden durchschnittlich beschaftigt:

Mitarbeiterinnen Vollzeit | Teilzeit | geringfligig Beschéaftigte

Kaufménnische Mitarbeiterlnnen 1 1,5 1
Haustechniker/Hausmeister/
Reinigungspersonal 5 0

Gesamt: 6 1,5

6
7

Zum 31.12.2020 bestehen Treuhandvermégen und —verbindlichkeiten von insgesamt
EUR 4.952,03 (i. V. EUR 4.952,02). Diese betreffen hinterlegte Kautionssparbiicher
und sonstige Kautionsbetrage von Mietern.

Aus der Bilanz nicht ersichtliche Haftungsverhaltnisse

Mit der Beteiligung an der Frankfurter Volksbank eG ist eine Haftsumme von
EUR 1.278,23 verbunden. Mit einer Inanspruchnahme wird aufgrund des genossen-
schaftlichen Finanzverbundsystems derzeit nicht gerechnet.

Name und Anschrift des zustandigen Priufungsverbandes

Verband der Sudwestdeutschen Wohnungswirtschaft e.V.

Franklinstral3e 62

60486 Frankfurt am Main

Nachtragsbericht

Vorgénge, die fur die Beurteilung der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage von be-

sonderer Bedeutung wéren, sind nach dem Bilanzstichtag und bis zur Erstellung des
Jahresabschlusses zum 31.12.2020 und des Lageberichtes 2020 nicht eingetreten.
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Vorstand

Ahlborn, Lars — hauptamtlich, geschaftsfiihrend
Beil, Gerd — nebenamtlich
Férster, Wolfgang — nebenamtlich

Mitglieder des Aufsichtsrates

Brehm, Stefan — Vorsitzender -

Breyer, Thomas — stellv. Vorsitzender —
Marz, Susanne

Schmitt, Andreas

Strauldfeld, Markus

Vollhardt, Markus

Weitere Angaben

Aufgrund der Coronavirus-Pandemie hat im Jahr 2020 die ordentliche Mitgliederver-
sammlung nicht stattgefunden; die Feststellung des Jahresabschlusses zum
31.12.2019 unter Billigung der Vorwegzuweisung, die Gewinnverwendung sowie
weitere Beschliisse konnten nicht gefasst werden. Im Jahresabschluss zum
31.12.2020 wird ein unverteilter Bilanzgewinn des Vorjahres mit EUR 49.207,18 aus-
gewiesen.

Billigung der Einstellungen in die Ergebnisriicklagen und Vorschlag fiir die Ver-
wendung des Bilanzgewinns 2020

Vorstand und Aufsichtsrat haben auf der Grundlage der derzeit glltigen Satzungsre-
gelungen beschlossen, aus dem Jahresiiberschuss 2020 von EUR 773.820,05, den
Betrag von EUR 716.219,99 im Rahmen einer Vorwegzuweisung in die Ergebnisriick-
lagen (EUR 300.000,00 in die gesetzliche Riicklage und EUR 416.219,99 in die Bauer-
neuerungsriicklage) einzustellen.

Der ordentlichen Mitgliederversammlung wird die Feststellung des Jahresabschluss-
es unter Billigung der Vorwegzuweisung vorgeschlagen. Ferner wird vorgeschlagen,
den sich hieraus ergebenden Bilanzgewinn von EUR 57.600,06 unter Beachtung des
§ 41 der giiltigen Satzung vom 28.06.2017 fur die Ausschiittung einer Dividende von
4% auf dividendenberechtigte Geschaftsanteile in Hohe von EUR 1.440.001,51 zu ver-
wenden.

Maintal, den 10.05.2021

Baugenossenschaft Maintal eG
Vorstand

éhlborn ( ‘é’r&ﬁéf/4 Wﬁng’lﬁ(ﬁfr&ter ‘\/L
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Lagebericht
fur das
Geschaftsjahr 2020

Lo il Baugenossenschaft Maintal eG
"0 B Bridder-Grimm-Stral3e 8a, 63477 Maintal
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lll. Lagebericht 2020
1. Grundlagen des Unternehmens und Geschéftsverlauf

Die Baugenossenschaft Maintal eG mit Sitz in Maintal-Dérnigheim hat den Status einer
steuerbefreiten Vermietungsgenossenschaft mit partieller Steuerpflicht. Sie verfligte
zum 31.12.2020 iber eine Wohn- und Nutzfliche von 35.450 m? (i. V. 34.264 m?), die
Wohnflache belduft sich dabei auf 35.253 m? (i. V. 34.067 m?). Der Anstieg der Wohn-
flache resultiert aus der Bezugsfertigstellung der Neubaumaflnahme Kolpingstr. 2/ 4,
Maintal. Die Wohnungsbestande der Genossenschaft befinden sich in den Stadtteilen
von Maintal Bischofsheim und Dérnigheim. Sie verwaltet und bewirtschaftet dabei aus-
schliellich eigene Objekte.

Unsere Wohnungen werden ausschlielich an Mitglieder der Genossenschaft ver-
mietet. Die Nachfrage nach glinstigen und gut ausgestatteten Wohnungen ist unver-
andert hoch. Unser Geschaftsmodell ist nicht auf hohe Mieten und kurzfristigen Ge-
winn ausgerichtet, sondern auf dauerhafte Nutzung zufriedener Mitglieder, die pfleg-
lich mit dem Wohnungsbestand umgehen und eine gute Nachbarschaft hegen.

Von den Nutzungsentgelten werden die laufenden Ausgaben des Unternehmens ge-
zahlt. Das sind vor allem der Kapitaldienst, bestehend aus Tilgungen und Zinsen fiir
eingegangene Darlehensverpflichtungen, Reparaturen (Instandhaltung), Betriebs- und
Heizkosten, Personalaufwand und sonstige Aufwendungen fir den Betrieb des
Unternehmens. Fiir den investiven Teil werden Uber die eigenen Mittel hinaus Darleh-
en aufgenommen. Die Organe der Genossenschaft sind unverdndert bestrebt, die
Herausforderungen insbesondere des technischen Fortschritts, der Energiewende und
des Klimawandels, der demografischen Veranderungen wie auch die Versorgung mit
bezahlbarem Wohnraum umzusetzen.

Die Baugenossenschaft bewirtschaftet zum 31.12.2020 einen eigenen Bestand von 45
Hausern mit

o 549 Wohn- und 1 Gewerbeeinheit
e 1 Werkstatt/ 2 Geschaftsstellen
* 131 Garagen sowie 217 Stellplatze.

Von den 549 Wohnungen der Genossenschaft waren am Bilanzstichtag 98 (17,9 %)
offentlich gefordert, 451 (82,1 %) Wohnungen unterlagen somit nicht mehr der Preis-
bindung.

Die Nachfrage nach Wohnraum in Maintal ist unveréndert hoch, da unser Wohnungs-
bestand in der Metropolregion Rhein-Main, einem der wirtschaftlich aktivsten Re-
gionen Deutschlands, liegt. Die Mieten fiir Wohnraum wurden in 2020 ausschlieflich
bei Mieterwechsel, Auslauf 6ffentlicher Férderung sowie nach erfolgter Modernisier-
ung erhéht. Leerstande traten Giberwiegend modernisierungsbedingt auf und sind auch
mittelfristig in struktureller Hinsicht nicht zu erwarten.

Im Geschaftsjahr 2020 wurden insgesamt 31 Wohnungen gekiindigt (i. V. 29). Davon
betreffen funf Wohnungskiindigungen Wohnungswechsel im eigenen Bestand. Die
Fluktuationsquote betrug damit 5,7 % (i. V. 5,4 %) und befindet sich weiterhin auf
niedrigem Niveau.
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Griinde fiir einen Wohnungswechsel im Geschiftsjahr 2020

s _ - — ' —

@ Erwerb von Wohneigentum

m Ortswechsel
oAndere/keine Angabe
O Todesfall

DUmzug im Bestand

2. Modernisierungs- und Neubautédtigkeit im Anlagevermogen

Die Sicherung der nachhaltigen Vermietbarkeit unserer WWohnungen war und ist zen-
traler Ausgangspunkt unserer wohnungswirtschaftlichen Tétigkeit - die Erhaltung un-
serer Objekte bleibt vorrangiges Ziel. Hieraus abgeleitet ergibt sich, dass auch kinft-
ige Generationen in dieser lebenswerten Region guten, sicheren und bezahlbaren
Wohnraum unter dem Dach einer soliden Genossenschaft erhalten sollen.

Auch das Berichtsjahr 2020 stand ganz im Zeichen baulicher Instandhaltungs- und
ModernisierungsmafBnahmen. Hierfur wurden in 2020 (ohne Neubaumaflnahmen und
Photovoltaikanlagen) insgesamt TEUR 2.483,0 Fremdkosten investiert. Hinzu komm-
en die eigenen Leistungen unseres Regiebetriebes fiir Wohnungssanierungen sowie
Reparatur- und Modernisierungstétigkeit. Diese MaRnahmen werden aufgrund der
Altersstruktur unserer Gebaude auch zukiinftig auf hohem Niveau weiter fortgefuihrt
werden. Hierbei treten verstarkt auch ékologische Faktoren i. V. m. dem Streben einer
Reduzierung der Betriebs- und Heizkostenumlagen in den Vordergrund.

Nachfolgende Maflnahmen wurden im Kalenderjahr 2020 durchgefiihrt bzw. befinden
sich in der Planungs- oder Umsetzungsphase.

2.1.Energetische/ bauliche ModernisierungsmaBnahmen 2019 - 2021

Die mittelfristige Modernisierungsplanung fir unsere Bestandsobjekte wird kontinu-
ierlich fortgeschrieben. Hierzu dient eine bedarfsorientierte Prioritatenliste zur Ent-
scheidungsfindung. Im Rahmen von Objektbegehungen durch Vorstand wie auch Auf-
sichtsrat haben wir unsere Objekte mit Modernisierungsbedarf besichtigt und im An-
schluss ausgewertet. Hieraus abgeleitet wurde von den Gremien der Genossenschaft
beschlossen, unsere Bestandsobjekte im Amsel-, Drossel- und Finkenweg 2 in
Bischofsheim energetisch und baulich zu sanieren. Im Juli 2019 wurde mit der
Sanierung des Objektes Amselweg 2 im Rahmen des |. Bauabschnittes (I. BA) be-
gonnen. Neben der Umstellung der Beheizungsart von elektrischen Nachtspeicher-
ofen auf Luft-Warme-Pumpe mit Gasbrennwertheizungsunterstiitzung erfolgte die
Anbringung einer zusétzlichen Fassadenddmmung, die Neueindeckung des Daches
einschlielich dessen Dammung, der Einbau von neuen Fenstern sowie die Anbring-
ung von vergroRerten Vorstellbalkonen. Ferner wurden die Rollladen erneuert und teil-
weise elektrisch betrieben. Dariiber hinaus erfolgte eine Neugestaltung des gesamten
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AuRen- und Eingangsbereiches des Objektes (Erstellung von Kfz-Parkplatzen, Bereit-
stellung eines Fahrradabstellhauses mit Ladeinfrastruktur fiir E-Bikes, mietfreie Rollla-
torenboxen). Auch das Treppenhaus wurde neu angelegt sowie die Beleuchtung und
wesentliche Teile der Elektrik auf den aktuellen technischen Stand gebracht. Im gleich-
en Zug wurden auch brandschutztechnische Belange beriicksichtigt. Eine Photo-
voltaikanlage zur Erzeugung elektrischen Stroms im Rahmen des Mieterstrommo-
dells wurde planmaRig umgesetzt. Die Mieter dieses Objektes haben somit die Option
erhalten, preisgiinstigen Strom vom eigenen Dach zu beziehen. Witterungsbedingt er-
folgte die Fertigstellung der AuRenanlage sowie weiterer nachrangiger Gewerke im 1.
Quartal 2020.

Die energetische Sanierung war darauf ausgerichtet die Vorgaben der Kreditanstalt flr
Wiederaufbau (KfW) zum KfW-Energieeffizienzhaus 70 zu erfillen. Die Einhaltung
dieser Vorgaben wurde unabhéangig zertifiziert. Fur diese Mafinahme sind Fremdkost-
en von insgesamt TEUR 896,8, davon im Jahr 2020 von TEUR 167,5, angefallen. Die
urspriinglich veranschlagten Fremdkosten von TEUR 1.080,0 wurden deutlich unter-
schritten. Die Eigenleistungen unseres eigenen Regiebetriebes betragen zusétzlich
TEUR 16,6; zur Finanzierung wurden neben Eigenmitteln der Genossenschaft im Jahr
2020 ein zinsglinstiges Darlehen der KfW von TEUR 700,0 abgerufen; hierflir wurde
im gleichen Jahr ein Tilgungszuschuss von TEUR 157,5 gewéhrt.

Im |. Quartal 2020 wurde mit den Arbeiten im Drosselweg 2 (II. BA) und im Il. Quar-
tal 2020 im Finkenweg 2 (Ill. BA) begonnen. Die zur Ausfithrung gelangten Arbeiten
gleichen liberwiegend denen der zuvor beschriebenen Malinahme im Amselweg 2.
Aufgrund der unterschiedlichen értlichen Gegebenheiten ist es hier zu geringen Ab-
weichungen in der Ausfilhrung gekommen. Die energetische Sanierung in beiden Ob-
jekten ist im Jahr 2020 tuberwiegend abgeschlossen worden. Fir die Umsetzung der
Modernisierung im Drosselweg 2 sind bis zum 31.12.2020 Fremdkosten von
TEUR 833,5 angefallen. Im Jahr 2021 wird mit Fremdkosten von TEUR 40,2 gerech-
net. Die aktivierten Eigenleistungen unseres Regiebetriebes betragen 2020 zusatzlich
TEUR 7,8. Die Finanzierung der Malinahme erfolgte durch die Aufnahme eines Kf\W-
Darlehens von TEUR 840,0, welches im Jahr 2020 geflossen ist. Die Einhaltung der
Vorgaben zur Erreichung des KfWw-Standards wurde bestatigt und unabhéngig
zertifiziert. Es wird fiir den Il. Bauabschnitt mit einem Tilgungszuschuss von
TEUR 294,0 gerechnet.

Fur die Umsetzung der Modernisierung im Finkenweg 2 sind bis zum 31.12.2020
Fremdkosten von TEUR 785,5 angefallen. Im Jahr 2021 wird dariiber hinaus mit
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Kosten von TEUR 91,5 gerechnet. Die Finanzierung der MalRnahme erfolgte durch die
Aufnahme eines KfW-Darlehens von TEUR 840,0, welches im Jahr 2021 der Genoss-
enschaft zugeflossen ist. Die Einhaltung der Vorgaben zur Erreichung des KfW-
Standards wurde bestatigt und unabhingig zertifiziert. Es wird fir den Ill. Bauab-
schnitt mit einem Tilgungszuschuss von TEUR 294,0 gerechnet.

2.2.Planung: Energetische/ bauliche ModernisierungsmafBnahmen

Im Rahmen unserer aktualisierten und angepassten Sanierungsstrategie ist fur das
Jahr 2022 geplant, unser Bestandsgebéaude in der Kirchgasse 7 a-e zu sanieren. Auf-
grund des frithen Planungsstadiums sowie der Abstimmung mit éffentlichen Stellen
kénnen hinsichtlich des notwendigen Umfangs wie auch der Kosten derzeit keine
belastbaren Grofen genannt werden. Unser Gebdudekomplex unterliegt dabei der
,Satzung der Stadt Maintal Uiber die Gestaltung baulicher Anlagen in den historischen
Ortskernen der Stadtteile Dérnigheim, Hochstadt und Wachenbuchen®. Fiir Planungs-
arbeiten rechnen wir im Jahr 2021 mit Fremdkosten von TEUR 45,0.

2.3. Neubautatigkeit

Im Méarz 2019 wurde mit den Bauarbeiten unserer Neubaumafnahme ,,Neue Mitte
Kolpingstrafle” begonnen. Der Baukérper wurde als geschwungene L-Form konzi-
piert und nimmt hierdurch den StraRenverlauf der Beethovenstrae bzw. Hasengasse
auf. Die beiden Gebaudeteile wurden mit einem eigenen Treppenhaus ausgestattet,
um hierdurch eine mdgliche Gerauschkulisse deutlich zu minimieren. Im riickwartigen
siidlichen Grundstiicksbereich wird ein offener parkahnlicher Charakter mit Gemein-
schaftsflaichen umgesetzt. In diesem Bereich wurden auch die beiden Haupteingéange
der KolpingstraRe 2/ 4 angeordnet. Zur besseren Erreichbarkeit der Kfz-Stellplatze u.
a. wurden zuséatzliche Nebeneingange strallenseitig errichtet.

In den beiden Gebéaudeteilen wurden insgesamt 15 Wohnungen erstellt, die ausge-
stattet sind mit Tageslichtbadern, Balkon bzw. Terrasse oder Loggia. Die Bezugsfer-
tigstellung erfolgte trotz verschiedenster Auswirkungen der Corona-Pandemie termin-
gerecht im IV. Quartal 2020.

Die Erdgeschosswohnungen wurden barrierearm umgesetzt. Um unseren Mitgliedern
ein moglichst breites Spektrum an unterschiedlichen Wohnungs- und Zimmergréfien
anbieten zu kénnen wurden 2-, 3-, 3,5- und 4-Zimmerwohnungen erstellt. Letztere ins-
besondere um dem Nachfrageverhalten unserer Mieter, bei denen sich der Wohn-
raumbedarf aufgrund einer veréanderten Familiensituation gedndert hat, gerecht wer-
den zu kénnen. Denn sehr gerne méchten wir zunehmend diesem Personenkreis eine
wohnliche Perspektive aukerhalb des Wohneigentums anbieten. Die WohnungsgrofR-
en betragen zwischen 60 m? und ca. 98 m? Wohnflache.

Dariiber hinaus werden im Il. Quartal 2021 auf diesem sowie angrenzenden Grund-
stiicken die Fahrrad- und Kfz-Stellplatze untergebracht. Es wird mit aktualisierten Bau-
kosten von TEUR 3.650,0 gerechnet, die aus Eigen- wie auch Fremdmitteln
(TEUR 2.000,0) finanziert werden. Die Fremdmittel sind der Genossenschaft in der
zweiten Jahreshalfte 2019 zugeflossen. Bis zum 31.12.2020 sind Baukosten von
TEUR 3.218,7 angefallen.
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3. Darstellung und Beurteilung der wirtschaftlichen Verhaltnisse

3.1. Vermogenslage

Die Vermdégenslage stellt sich im Jahresvergleich wie folgt dar:

31.12.2020 31.12.2019 Veranderung
TEUR % TEUR % TEUR %
Anlagevermégen 22.4159 89,8 19.632,8 83,6 2.783,1 14,2
Umlaufvermégen 2.558,2 10,2 3.846,8 16,4 -1.288,6| -33,5
Gesamtvermégen 24.974 1 100,0 23.479,6 100,0 1.494.5 6,4
abzigl. Ruckstellungen 110,0 0,4 68,1 0,3 419] 615
Verbindlichkeiten/RAP 8.990,4 36,0 8.394.0 35,7 596,4 7.1
Eigenkapital 16.873,7 63,6 15.017,5 64,0 856,2 5,7

Das Gesamtvermoégen hat sich im Jahr 2020 um TEUR 1.494,5 auf TEUR 24.974 1
erhéht. Das Anlagevermégen ist aufgrund der die planmaBigen Abschreibungen von
TEUR 579,9 und des Tilgungszuschusses von TEUR 157,5 Gbersteigenden Investi-
tionen von TEUR 3.520,5 um TEUR 2.783,1 auf TEUR 22.415,9 gestiegen.

Die Investitionen im Anlagevermdgen (Fremdkosten einschlie3lich aktivierter Eigen-
leistungen) von zusammen TEUR 3.520,5 betreffen im Jahr 2020

TEUR
e die Modernisierungsmallinahme Amselweg 2 1841
¢ die Modernisierungsmafinahme Drosselweg 2 841,2
¢ die Modernisierungsmafinahme Finkenweg 2 785,5
s Erstellungskosten Kfz-Stellplatze, div. Objekte 14,0
e sonst. nachtr. Kosten fertiggestellter Objekte 10,7
e die Neubaumalinahme KolpingstralRe 2/4 1.691,7
o erste Kosten Sanierung Kirchgasse 7a-e 0,5
e die Errichtung von Photovoltaikanlagen 52,4
¢ Investitionen in die Betriebs- und Geschaftsausstattung 40,4.

Der erhaltene Tilgungszuschuss von TEUR 157,5 wird im Anlagevermogen als Ab-
gang gezeigt und wurde fur die Erreichung des KfW-Energieeffizienzhaus Standard
70 der Modernisierungsmafinahme Amselweg 2, Maintal, gewahrt.
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Die Abnahme des Umlaufvermdgens von TEUR 1.288,6 resultiert aus der Abnahme
der flussigen Mittel und Bausparguthaben von TEUR 1.337,3 bei einem Anstieg der
Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstande von zusammen TEUR 27,7. Die
unfertigen Leistungen und andere Vorrate sind um TEUR 21,0 gestiegen.

Das Eigenkapital die Genossenschaft gliedert sich wie folgt:

31.12.2020 31.12.2019 Veréanderung
TEUR % TEUR % TEUR %

Geschéftsguthaben 1.538,3 9,7 1.455,9 9,7 82,4 57
Ricklagen 14.228,6 89,6 13.512,4 90,0 716,2 53
unverteilter

Bilanzgewinn Vj. 49,2 0,3 0,0 0,0 49,2 >100,0
Bilanzgewinn 57.6 0.4 49,2 0,3 8,4 171
| Eigenkapital 15.873,7 100,0 15.017,5 100,0 856,2 57

Das Eigenkapital ist um TEUR 856,2 gestiegen, resultierend aus dem Jahresiiber-
schuss 2020 von TEUR 773,8 und der Zunahme der Geschaftsguthaben der Mitglied-
erlnnen um TEUR 82,4. Die Eigenkapitalquote zum 31.12.2020 betréagt 63,6 % (i. V.
64,0 %) und liegt damit deutlich tiber dem Durchschnittswert (statistischer Vergleichs-
wert 2018) der immobilienwirtschaftlichen Genossenschaften in den alten Bundes-
landern von 40,0 %."

Die Vermogenslage ist geordnet.
3.2. Finanzlage

Im Jahr 2020 standen Eigenmittel in angemessener Hohe zur Modernisierung des
Wohnungsbestandes und fir NeubaumafRnahmen zur Verfiigung. Es wurden Darleh-
en zur Finanzierung der Modernisierungsmafnahmen im Amsel- und Drosselweg von
zusammen TEUR 1.540,0 abgerufen. Darlehen, bei denen die Zinsbindungsfrist aus-
gelaufen ist, wurden zuriickgezahlt und nicht prolongiert. Wahrungsrisiken bestehen
nicht, da die Verbindlichkeiten der Genossenschaft in der Euro-Wahrung bestehen.
Die positive Bonitat der Genossenschaft ist weiterhin unbestritten. Eingerdumte Kre-
ditlinien wurden im Jahr 2020 und bis zur Erstellung dieses Lageberichtes nicht in An-
spruch genommen und sind auch nicht geplant.

Die Kapitalflussrechnung erlaubt einen Einblick in die Finanzlage der Genossen-
schaft. Aus der Betrachtung der Veranderung des Finanzmittelfonds kann eine Beurt-
eilung der Finanzkraft eines Unternehmens abgeleitet werden, da darin die Zahlungs-
mittelzu- und abflisse des Geschaftsjahres systematisch aufbereitet und komprimiert
dargestellt werden. Demgegeniiber werden auch die Vergleichszahlen des Jahres
2019 gestellt. In nachfolgender Tabelle ist die Veranderung des Finanzmittelfonds als
Kapitalflussrechnung analog Deutscher Rechnungslegungsstandard 21 (DRS 21),
ausgehend vom Periodenergebnis (indirekte Methode), dargestelit.

' Die Wohnungswirtschaft Deutschland: Wohnungswirtschaftliche Daten und Trends 2020/2021 — Zahlen und Analysen aus der
Jahresstatistik des GdW, Seite 109.
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1. Periodenergebnis 773,8 675,1
2.| + Abschreibungen auf Gegenstidnde des Anlagevermégens 579,9 540,5
3. [+/- Zu-/Abnahme der Ruckstellungen 41,2 8,9
4.|_j+ Zu-fAbnahme der Vorrate, Forderungen aus Lieferungen und
Leistungen sowie anderer Aktiva, die nicht der Investitions- oder
Finanzierungstatigkeit zuzuordnen sind
-48,8 -23,5
5. | +/- Zu-/Abnahme der Verbindlichkeiten aus Lieferungen und
Leistungen sowie anderer Passiva, die nicht der Investitions-
oder Finanzierungstatigkeit zuzuordnen sind 2552 766
6. |-+ Gewinn/Verlust aus dem Abgang von Gegenstdnden des An-
lagevermégens -0,7 0,0
7. Zinsaufwendungen/Zinsertrage (saldiert) 101,4 85,5
8.| = Cashflow aus der laufenden Geschaftstatigkeit 1.702,0| 1.363,1
9. + Einzahlungen aus Abgdngen von Gegenstdnden des
Anlagevermdgens 0,7 0,0
10.| - Auszahlungen fiir Investitionen in das Sachanlagevermdégen -3.520,5] -2.400,0
11.] + Erhaltene Zinsen 0,0 2,6
12.| = Cashflow aus der Investitionstatigkeit -3.5619,8| -2.397,4
13.] + Nettoverdnderung der Geschaftsguthaben 82,4 198,4
14.| + Einzahlungen aus der Aufnahme von Darlehen 1.540,0| 2.000,0
15.] - Auszahlungen aus der planmafigen Tilgung von Darlehen -316,56( -331,4
16.| - Auszahlungen aus der aulRerplanmaBigen Tilgung von Darlehen -723,8| -8289
17.| - Gezahlte Zinsen -101,7 -88,8
18. Auszahlungen fur Dividenden 0,0 -394
19.| - Einzahlungen in Bausparvertrdge -150,0] -100,0
20.| = Cashflow aus der Finanzierungstatigkeit 330,4 809,9
21. Zahlungswirksame Veranderungen des Finanzmittelfonds -1.487,4| -2244
22.| + Finanzmittelfonds am Anfang der Periode 2.973,2 3.1 9_7,6
23.| = Finanzmittelfonds am Ende der Periode 1.485,8| 2.973,2

Die Mittelzuflisse (positive Cashflows) aus der laufenden Geschéaftstatigkeit von
TEUR 1.702,0 und aus der Finanzierungstatigkeit von TEUR 330,4 konnten den Mittel-
abfluss (negativer Cashflow) aus der Investitionstatigkeit von TEUR 3.519,8 nicht
decken und fiihrte daher zu einer Verminderung des Finanzmittelfonds der Berichts-
einheit um TEUR 1.487,4 auf TEUR 1.485,8 zum 31.12.2020. Der Jahres-Cashflow
2020 (Ziffern 1-2) betragt TEUR 1.353,7 (i. V. TEUR 1.215,6). Zum 31.12.2020 be-
stehen Bausparguthaben von TEUR 250,0 (i. V. TEUR 100,0).

Auch in naher Zukunft werden wir unseren Zahlungsverpflichtungen jederzeit nach-
kommen kénnen; die Hohe des Finanzmittelbestandes nach dem 31.12.2020 auf der
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Grundlage der Unternehmensplanung 2021 ergibt eine gestiegene prognostische Fin-
anzreserve von TEUR 1.706,3 zum 31.12.2021. Darliber hinaus bestehen dann Bau-
sparguthaben von TEUR 300,0. Voraussetzung fiir diese Berechnung ist, dass die Er-
gebnisse des Wirtschaftsplans 2021 erwirtschaftet werden kénnen und die Kosten fur
die Investitionen eingehalten werden sowie keine weiteren wesentlichen Geschéfts-
vorfalle relevant werden. Aus Vereinfachungsgriinden wurden die Verdnderungen der
kurzfristigen Aktiva/ Passiva nicht in dieser Berechnung beriicksichtigt.

Die Finanzlage ist geordnet.

3.3. Ertragslage

Der erzielte Jahresiiberschuss des Geschaftsjahres 2020 von EUR 773.820,05 auf-
geteilt nach Leistungsbereichen, setzt sich wie folgt zusammen:

Leistungsbereich/ 2020 | 2019 Veranderungen

Ergebnis TEUR | TEUR TEUR %

Hausbewirtschaftung 777,8| 6959 81,9 11,8
Andere Lieferungen und Leistungen 21 04 1,Z >100,0
Finanzergebnis -88| -82 -0,6 -7,3
Mitgliederbetreuung -18,0| -31.8 13,8 43,4
Ordentliches Ergebnis 753,1| 6856.3 96,8 14,7
Sonstiges Ergebnis 20,6| 18,8 1,8 9,6
Ergebnis vor Steuern 773, 7| 6751 98,6 14,6
Jahresiiberschuss 773,7| 6751 98,6 14,6

Der Jahresiiberschuss wurde hauptsachlich durch den Hauptleistungsbereich Haus-
bewirtschaftung erwirtschaftet. Die Zunahme gegeniiber dem Vorjahr ist im Wesent-
lichen auf gestiegene Mieterlése (TEUR 220,9) sowie niedrigere allgemeine Verwalt-
ungskosten (TEUR 23,9) zuriickzufitlhren. Demgegeniiber sind die Instandhaltungs-
kosten um TEUR 94,1, die Abschreibungen auf Sachanlagen um TEUR 35,7 und die
Zinsaufwendungen um TEUR 13,5 gestiegen. Der gestiegene positive Ergebnisbei-
trag aus dem Leistungsbereich Andere Lieferungen und Leistungen resultiert aus
der Vergutung fiir die Erzeugung von elektrischem Strom unserer Photovoltaikanlag-
en, und hier insbesondere aus neuen Anlagen.

Das Finanzergebnis ist im Periodenvergleich durch eine im Jahr 2019 ausgelaufene
laufzeitgebundene Kapitalanlage ertragsseitig gesunken. Aufwandseitig wurde das
Leistungsbereichergebnis belastet durch Verwahrentgelte fir Guthaben bei zwei re-
gionalen Banken. Das sektorale negative Ergebnis in der Mitgliederbetreuung wurde
aufgrund niedrigerer zuzuordnender Verwaltungsaufwendungen entlastet. Dies ist u.
a. auf die pandemiebedingt im Jahr 2020 nicht stattgefundene Mitgliederversammiung
zuriickzufihren. Die Veranderung des sonstigen Ergebnisses resultiert aus hoheren
sonstigen Ertragen.
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4. Erfolgskontrolle: PLAN-IST-Vergleich 2020

Wesentliche Kennzahlen, die fiir unsere Unternehmensentwicklung von Bedeutung
sind, sind in nachstehender Tabelle gegeniibergestellt:

PLAN 2021 | IST 2020 | PLAN 2020
TEUR TEUR TEUR

Umsatzerlése aus Mieten/ Gebiihren 3.736.5 35916 3574 4
{(abzuglich Erlésschmalerungen) ) ' ' ' ] ’
Instandhaltungsaufwendungen 735 0 685.3 652 5
{nur Fremdkosten) ! - ’
Zinsen und ahnliche Aufwendungen 92,0 101.,4 115,0
Jahresiiberschuss 707,0 773,8 665,5

Die Planabweichung des Jahresiiberschusses 2020 resultiert aus dem Leistungsbe-
reich Hausbewirtschaftung, als dem zentralen Bereich der Genossenschaft. Es ergab-
en sich hohere Ertrage im Bereich der Miet- und Umlagenerlése. Aufwandsseitig ge-
ringer als prognostiziert stellen sich die Verwaltungskosten, die Zinsaufwendungen wie
auch die Abschreibungen auf Sachanlagen dar. Die Instandhaltungsaufwendungen
des Jahres 2020 betrugen je m? Wohnflache durchschnittlich EUR 27,46 (2019:
EUR 25,66).

Die Entwicklung der Genossenschaft ist insgesamt positiv, da wir die Ertragslage weit-
er gestarkt haben, durch Fortfilhrung der planméaRigen Instandhaltung und Moderni-
sierung die Vermietbarkeit gesichert und Leerstande vermieden haben.

5. Prognose-, Chancen- und Risikobericht

Im Rahmen unseres Risikomanagements werden Kennzahlen regelmaRig aktualisiert
und Uberwacht und in internen Berichterstattungen zur Kenntnis gegeben. Dariiber
hinaus erfolgt ein permanenter Abgleich mit den Planungsrechnungen der Genossen-
schaft einschlieRlich ggf. erforderlicher Abweichungsanalyse und Steuerungsstrate-

gie.

Der notwendige Finanzbedarf fir die Sanierung von Wohnungen bei Wohnungswech-
seln ist in betragsméaRigen Spannweiten kalkulierbar; wir erwarten auch zukiinftig eine
glinstige Vermietungssituation. Besondere Finanzierungsinstrumente und Sicherungs-
geschéafte waren nicht zu verzeichnen und sind auch nicht Gegenstand der Planung.
Das Anlagevermégen des Unternehmens ist langfristig finanziert, der Anlagendeck-
ungsgrad betragt rund 98 % und liegt damit ber dem Durchschnittswert (Vergleichs-
wert 2018) der immobilienwirtschaftlichen Genossenschaften in den alten Bundes-
landern von 96,9 %.? Unsere Darlehen werden planmafig und ggf. aulerplanmaRig
getilgt. Darlehensneuaufnahmen sind aufgrund der Modernisierungstatigkeit kurz- und
mittelfristig unumganglich; die damit verbundenen Zinsfestschreibungen erfolgen tiber
einen Zeitraum zwischen 10 und 20 Jahren.

? Die Wohnungswirtschaft Deutschland: Wohnungswirtschaftliche Daten und Trends 2020/2021- Zahlen und Analysen aus
der Jahresstatistik des GdW, Seite 110.
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Aufgrund der weiterhin anhaltend hohen Nachfrage nach bezahlbarem Wohnraum i.
V. m. unserer ausgeweiteten hohen Modernisierungstétigkeit einschliellich Wohnum-
feldgestaltung ist auch zukiinftig nicht mit nennenswerten Leerstdnden zu rechnen.
Hinsichtlich der Anfang des Jahres 2020 auch in Hessen aufgetretenen Coronavirus-
Thematik ist zum Zeitpunkt der Erstellung dieses Lageberichtes mit Mietausféllen von
insgesamt untergeordneter Bedeutung fur das Gesamtunternehmen und dessen
weitere strategische Entwicklung zu rechnen. Hier steht die Baugenossenschaft
Maintal eG ihren Mietern wie im vergangenen Jahr mit I6sungsorientierten Ansétzen
unter sozialen Gesichtspunkten selbstverstandlich beratend zur Seite. Flankierend
hierzu wurden alle bereits angekiindigten Mietanpassungen bei Bestandsmietern seit
Februar 2020 (ausgenommen solche nach durchgefiihrter Modernisierung) bis auf
weiteres zuriickgezogen. Negative Einflisse im Modernisierungsablauf (zeitliche Ver-
schiebungen und damit einhergehender Anstieg der Kosten u. 4.} sind abhangig von
der Eskalationsstufe der Pandemie nicht auszuschlielRen.

Durch Mietanpassungen bei Mieterwechsel, nach Modernisierung sowie der ganz-
jahrigen Auswirkung der Erstvermietung der Wohnungen unserer Neubaumalinahme
Kolpingstrale 2/4 rechnen wir fur 2021 mit Mietertragen (abzgl. Erldsschmélerungen)
von TEUR 2.981,5. Fir Instandhaltungsmafnahmen planen wir Kosten von
TEUR 1.014,4 (Fremdkosten sowie eigene personliche/sachliche Aufwendungen). Wir
rechnen im Zeitpunkt der Erstellung dieses Lageberichtes mit einem Jahresiber-
schuss 2021 von TEUR 707,0.

Die Risiken, die die Genossenschaft im Allgemeinen betreffen, werden — je nach
Risikobewertung — mit unterschiedlicher Intensitdt beobachtet. Die Art und Weise der
Risikobetrachtung ist in einem Risikohandbuch der Baugenossenschaft Maintal eG
festgelegt. Bestimmte Risiken von hoher Bedeutung unterliegen dabei einem eng-
maschigen Betrachtungssystem. Das Risikomanagementsystem ist der Grolle der
Genossenschaft angemessen und darauf ausgerichtet, die langfristige Existenz der
Genossenschaft zu sichern.

Wesentliche Risiken aus der Geschaftstatigkeit, die die Vermdgens-, Finanz- und

Ertragslage nachhaltig negativ beeinflussen kdnnten, sind derzeit nicht erkennbar.
Auf die o. g. Ausfiihrungen zur Coronavirus-Pandemie wird ergdnzend verwiesen.

Maintal, den 10.05.2021

Aus rechentechnischen Grilnden kénnen in den Tabelien und Textpassagen Rundungsdifferenzen in Hohe von +/- einer Einheit
(EUR, TEUR, % usw.) auftreten.
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1V. Bericht des Aufsichtsrates
Sehr geehrte Damen und Herren,

das Geschaftsjahr 2020 stellte auf Grund der Corona-Pandemie und der damit ein-
hergehenden Auswirkungen auf den Alltag aller Menschen eine besondere Zeit dar.
Wir sind stolz darauf, dass es unserer Baugenossenschaft gelungen ist, die Heraus-
forderungen zu meistern und das Geschéftsjahr erfolgreich abschliefen zu kénnen.
Mit der Pandemie bekam auch das Zuhause der Menschen noch einmal eine neue
Bedeutung. Die Wohnung wurde zum zentralen Riickzugs- und Schutzort und war von
einem auf den anderen Tag fur viele zugleich auch Arbeitsplatz.

Der Vorstand und die Mitarbeiter waren sich der Verantwortung fiir die Bewohner von
Beginn der Pandemie an bewusst. Die Baugenossenschaft setzte alle Schutzmal-
nahmen um, die ein sicheres Arbeiten unter Pandemiebedingungen erméglichten.

Der Aufsichtsrat unterstiitzte den Vorstand in seinen Mallnahmeentscheidungen. Da-
bei waren sich Aufsichtstrat und Vorstand der besonderen Sensibilitdt der Situation
bewusst. Die Einschrankungen, die wir alle gleichermal3en zu tragen haben, waren
und sind notwendig. Gleichzeitig stellen sie fur Teile der Bevélkerung eine erhebliche
wirtschaftliche Beeintrachtigung dar. Infolgedessen unterstitzte der Aufsichtstrat den
Vorstand in seiner Entscheidung, fur Bewohner die vor dem Hintergrund der Pande-
mie in eine wirtschaftliche Schief- oder Notlage geraten sind, Lésungen zu suchen und
zu finden und von Kindigungen abzusehen. So wurden im Jahre 2020 keine Mieter-
héhungen, mit Ausnahme bei Neuvermietung und Modernisierung, vorgenommen.
Gleiches ist fir das laufende Geschaftsjahr 2021 geplant.

Auch unter diesen Rahmenbedingungen setzte unsere Baugenossenschaft ihre posi-
tive Geschaftsentwicklung fort. Die operativen Vorhaben wurden erfolgreich umge-
setzt, die Prognose- und Planzahlen wurden erreicht.

Wir berichten nachfolgend {iber die Tatigkeiten des Aufsichtsrates im vergangenen
Geschaftsjahr. Auch 2020 konnten wir den Vorstand der Baugenossenschaft Maintal
eG durch ein erfolgreiches Geschéftsjahr begleiten.

Der Vorstand setzte seinen langfristig ausgerichieten strategischen Kurs fort und
konnte dabei vom Aufsichtsrat angemessen unterstiitzt werden. Das operative Ge-
schaft entwickelte sich gut weiter. Die Genossenschaft investierte in den Immobilien-
bestand und konnte den zweiten Neubau in der Kolpingstral’e planméalRig zum
01.12.2020 den ersten Bewohnern Gbergeben. Zwischenzeitlich ist Vollvermietung
erreicht. Vier der insgesamt 15 Wohnungen wurden seniorengerecht/barrierearm
hergestellt. 1/3 konnte an Bestandsmieter und 2/3 an neue Mitglieder der Genossen-
schaft vermietet werden.

Auch die an dieser Stelle bereits im letzten Jahr besonders herausgestellten Investi-
tionen in die Quartiersentwicklung Amsel-, Drossel- und Finkenweg, als zum einen
groRte Malnahme und zum anderen erste Maltnahme zur Erlangung des KfW-70
Standard, méchte ich noch einmal hervorheben. Es freut uns sehr, dass alle drei Ob-
jekte die strengen Kriterien der KW fur den Standard 70 im ersten Anlauf bestanden
haben. Dies ist bei Gebiuden aus diesen Baujahren nicht selbstverstandlich.
Wir werden im Jahre 2021 keine solchen Grofiprojekte wie die zwei Neubauten oder
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die Quartiersentwicklung Amsel-, Drossel- und Finkenweg umsetzen. Gleichwohl
werden wir weiterhin iiber TEUR 700 an Instandhaltungen aufwenden, darunter auch
Heizungsumstellungen und Wasserzahlernachriistungen, Brandschutzertiichtigung-
en, Wohnumfeldgestaltungen als auch die Erneuerung der Elektro-Z&hlerplatze.

Als Aufsichtsrat haben wir die Geschaftsfiihrung des Vorstands im Geschéftsjahr 2020
kontinuierlich Giberwacht und den Vorstand bei der Leitung der Genossenschaft regel-
maRig beraten. Wir konnten uns zu jeder Zeit von der Recht-, Zweck- und Ordnungs-
méaBigkeit der Geschéaftsfihrung Gberzeugen. Der Vorstand kam seinen Informations-
pflichten stets und in angemessener Tiefe nach. Uber die fur das Unternehmen rele-
vanten Sachverhalte und Ma3nahmen hat er uns regelmaRig, zeitnah und umfassend
in schriftlicher und miindlicher Form unterrichtet.

In unseren Ausschilssen wie auch im Plenum hatten wir zu jeder Zeit ausreichend Ge-
legenheit, uns mit den vorgelegten Berichten und Beschlussvorschldgen des Vor-
stands kritisch auseinanderzusetzen und Anregungen einzubringen. Wir haben alle fir
die Genossenschaft bedeutsamen Geschéftsvorgdnge auf Basis schriftlicher und
mindlicher Vorstandsberichte ausfihrlich erértert und auf Plausibilitét diberprift. Zu
einzelnen Geschiftsvorgdangen haben wir unsere Zustimmung erteilt, soweit dies nach
Gesetz oder den Statuten erforderlich war.

Beschlilsse, die allein dem Aufsichtsrat oblagen, hat dieser in eigenen Sitzungen be-
raten und gefasst.

Unser Gremium bestand im vergangenen Geschiftsjahr aus sechs Mitgliedern. Wir
standen mit dem Vorstand in einem intensiven Dialog und begleiteten ihn auch dar-
Uiber hinaus in seinen wesentlichen Entscheidungen. Dazu haben wir die geschaft-
liche Entwicklung der Genossenschaft aufmerksam verfolgt. Im Rahmen einer ver-
trauensvollen Zusammenarbeit informierte uns der Vorstand regeimagig Gber wichtige
Ereignisse.

Es wurden regelmafig gemeinsame Sitzungen von Vorstand und Aufsichtsrat gehalt-
en, auf denen alle wichtigen Angelegenheiten der Genossenschaft beraten und be-
schlossen wurden. Darliber hinaus waren der eingerichtete Finanz- sowie der Bau-
ausschuss im Geschéftsjahr 2020 tatig.

Im Jahr 2020 wurden insgesamt drei (i. Vj. funf) gemeinsame Sitzungen von Auf-
sichtsrat und Vorstand durchgefiihrt. Der Aufsichisrat hat drei (i. Vj. eine) alleinige
Sitzungen abgehalten. Der Finanzausschuss kam im Jahr 2020 insgesamt zu vier (.
Vj. vier) Sitzungen zusammen. Der Finanzausschuss besteht aus den Gremiumsmit-
gliedern Thomas Breyer und Andreas Schmitt. Der Bauausschuss hat im abgelauf-
enen Kalenderjahr zwei {i. Vj. vier) Ausschusssitzungen durchgefihrt. Dieser Aus-
schuss wird durch die Gremiumsmitglieder Susanne Marz, Markus Strauf¥feld und
Markus Vollhardt gebildet. Es wurde eine Schulung durchgefiihrt. Auf Grund der in
2020 nicht abgehaltenen Mitgliederversammlung wurden weder der Aufsichtsrats-
vorsitzende, sein Stellvertreter noch die Mitglieder der Ausschisse neu gewahit.

Als Aufsichtsratsvorsitzender stand ich auch auRerhalb der Aufsichtsratssitzungen in
einem regelmafigen und engen Austausch mit dem Vorstand, insbesondere mit dem
hauptamtlichen Vorstand Herrn Lars Ahlborn. Im Berichtsjahr konnte der Vertrag far
den hauptamtlichen Vorstand bis September 2026 verlédngert werden. Fir unsere
beiden nebenamtlichen Vorstdnde endet deren Amtszeit im Juli 2023 und im Februar
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2024. Diese Vertrage werden auf Grund des Erreichens der Altersgrenze nicht ver-
langert werden konnen. Der Aufsichtsrat ist bereits heute auf der Suche nach geeig-
neten Kandidaten und derzeit zuversichtlich, rechtzeitig eine gute Nachfolgeregelung
installieren zu kénnen. Uber wichtige Erkenntnisse wurden die Ubrigen Aufsichtsrats-
mitglieder zeitnah, spatestens aber in der folgenden Gremiensitzung informiert. Inter-
essenkonflikte von Vorstands- oder Aufsichtsratsmitgliedern, die dem Aufsichtsrat un-
verziglich offenzulegen sind, traten im Geschéftsjahr nicht auf.

Gemdl den uns nach Gesetz, Satzung und Geschaftsordnung obliegenden Aufgab-
en befassten wir uns in der vergangenen Geschiftsperiode ausfuhrlich mit der Ent-
wicklung der Baugenossenschaft. Dazu zéhlten die Umsetzung und Anpassung des
Wirtschaftsplanes, die Renovierung und Modernisierung der Bestandsgebédude und
die Investitionen in neuen Wohnraum.

Der Jahresabschluss zum 31.12.2020 und der Lagebericht 2020 wurden durch den
Aufsichtsrat pflichtgemal geprift, Beanstandungen ergaben sich nicht. In der ge-
meinsamen Sitzung am 10.05.2021 wurde der Jahresabschluss zum 31.12.2020 und
der Lagebericht 2020 geprift, beraten und beschlossen.

Der Aufsichtsrat erklart sich mit den Ausfiihrungen des Vorstandes Uber das abge-
laufene Geschaftsjahr 2020 einverstanden.

Dem Jahresabschluss sowie dem Vorschlag des Vorstandes fur die Verwendung des
Bilanzgewinnes aus dem Geschéftsjahr 2020

- Ausschiittung einer Dividende von 4 % auf EUR 1.440.001,51 dividendenbe-
rechtigte Geschéaftsanteile in Hoéhe von EUR 57.600,06

stimmt der Aufsichtsrat zu.

Der Aufsichtsrat empfiehlt der Mitgliederversammlung den Jahresabschluss zum
31.12.2020 in der vorgelegten Form anzunehmen.

Der Aufsichtsrat dankt allen Mitgliedern des Vorstandes sowie allen Mitarbeitern/-
innen fir die geleistete Arbeit im Geschaftsjahr 2020.

Alle Verantwortlichen haben ihren Beitrag dafiir geleistet, dass in unserer Genossen-
schaft ein positives Ergebnis erzielt werden konnte. In diesem Sinne und zum Wohle
der Genossenschaft und ihrer Mitglieder wird auch weiterhin die zukiinftige Tétigkeit
der Verantwortlichen ausgerichtet sein.

Maintal, den 10.05.2021

Stefan Brehm
Vorsitzender des Aufsichtsrates



