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l. GruBwort des Vorstandes

Sehr geehrte Mitglieder, liebe interessierte Leser,

wir blicken auf ein bewegtes und insgesamt unruhiges Jahr 2023 zuriick. Viele Krisen-
herde auf der Welt die entflammt sind, ein Krieg in Europa und damit fast vor unserer
Haustiire, ausgedehnte Streikwellen vieler Beschaftigter in unterschiedlichen Bran-
chen unseres Landes und, ohne diese Aufzahlung letztendlich vervollstandigen zu
kénnen, eine ungliicklich agierende deutsche Bundesregierung, welche den Men-
schen in Deutschland vieles abveriangt hat. Aber es gab auch fir uns, den Mitgliedern
der Baugenossenschaft Maintal eG, durchaus schéne Momente, die gerne in Erinner-
ung bleiben. Hier hebt sich vor allem unser im Herbst 2023 begangenes Jubildum ab.

100 Jahre Baugenossenschaft Maintal eG - Jubildumsveranstaltung an Bord der ,,Wappen
von Frankfurt®

Mehr als 300 Mitglieder, Geschaftspartner und Géaste sind am 02.10.2023 der Einla-
dung des Vorstandes zur 100-Jahrfeier gefolgt, welche insbesondere aufgrund der Co-
rona-Pandemie verspatet durchgefuhrt wurde. Der alteste Teil der heutigen Bauge-
nossenschaft Maintal eG, die ehem. Gemeinnitzige Baugenossenschaft Dornig-
heim eGmbH, wurde im Mai 1922 von 19 fest entschlossenen Genossen gegriindet.

Bei strahlendem Sonnenschein und sommerlichen Temperaturen legte das Schiff der
Frankfurter Primus-Linie, die ,Wappen von Frankfurt’, mit den Teilnehmern am D&r-
nigheimer Schiffsanleger ab. Denn die Auswahl der Location kam nicht von ungeféhr,
stand die Veranstaltung an Bord doch unter dem Motto ,,Perspektivwechsel - die
Welt aus einem anderen Blickwinkel sehen®. Bei der Fahrt Richtung Frankfurt liel®
sich neben einem wunderschénen Sonnenuntergang auch die Skyline von Frankfurt
von der Flussseite aus bewundern. Lars Ahlborn, hauptamtlicher Vorstand der Bauge-
nossenschaft Maintal eG, eroffnete die Jubilaumsfeier und zielte bei seiner Eréffnungs-
ansprache auf die zeitliche Einordung und den historischen Hintergrund der Griindung
der Genossenschaft ab. Im Anschluss wurde das langjahrige Vorstandsmitglied Gerd
Beil nach mehr als 25 Jahren Tatigkeit fir die Genossenschaft offiziell verabschiedet.
Fast im gleichen Atemzug wurde Herr Andreas Schmitt vorgestellt, der seit 01.10.2023
die Geschicke der Baugenossenschaft mitverantwortet.

Im weiteren Verlauf des Abends ging Herr Stefan Brehm, Vorsitzender des Aufsichts-
rates, in seiner Ansprache auf die Bedeutung der genossenschaftlichen Idee und des
Wohnens ein und erdffnete im Anschluss das reich gedeckte Buffet.

Die Veranstaltung wurde abgerundet durch das Unterhaltungsprogramm des
,Hausmeister Heinz aus Mainz", welcher mit Showeinlagen und kleiner Tischzauberei
fur Aufmerksamkeit sorgte. Fiur Heiterkeit sorgte am spaten Abend auch die
JZeitkapsel”, ein aus Edelstahl gefertigter Behalter, in der die Teilnehmer der Jubila-
umsveranstaltung eine Nachricht, Wiinsche oder auch Hoffnungen fiir die Zukunft auf
einem kleinen Zettel einwerfen konnten. Die Zeitkapse! wird in der neuen Geschafts-
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stelle der Baugenossenschaft in der Haydnstralle 5a einbetoniert und bis zur hoffent-
lich ndchsten Jubilaumsveranstaltung im Jahr 2072 dort aufbewahrt werden.

Auch das Jahr 2024 hat mit vielen Veranderungen begonnen. Neue Planungen zu Mo-
dernisierungsmafnahmen, Umstellung der Beheizungsart, die zeithah umgesetzt
werden sollen bis hin zum Bau der neuen Geschiftsstelle der Baugenossenschaft in
Verbindung mit der Schaffung von weiterem Wohnraum.

Aber auch personell haben wir uns Anfang des Jahres 2024 neu aufstellen missen.
Wir freuen uns, dass nach dem Ausscheiden von Herrn Wolfgang Forster aus dem
Vorstand, welcher jahrzehntelang die Geschicke der Baugenossenschaft mitbestimmt
und in weiten Teilen positiv gepragt hat, im Februar 2024 das Vorstandsgremium
wieder komplettieren konnten. Wir freuen uns sehr, dass wir Frau Simone Bayer fir
die Vorstandsarbeit gewinnen konnten und sehen der gemeinsamen gedeihlichen
Zusammenarbeit zum Wohle der Genossenschaft und ihrer Mitglieder entgegen.

Baugenossenschaft Maintal eG
Vorstand

Ahlborn Bayer Schmitt

Aus Griinden der Lesbarkeit wird bei Personenbezeichnungen und personenbezogenen Hauptwrtern die mannliche Ferm ver-
wendet, auf eine Doppelnennung und gegenderte Bezeichnungen wird i. W. verzichtet. Entsprechende Begriffe gelten im Sinne
der Gleichbehandlung grundsétzlich fur alle Ge-schlechter; die verkirzte Sprachform hat redakticnelle Grinde und beinhaltet
keine Wertung.
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ll. Jahresabschluss zum 31.12.2023

e Bilanz zum 31.12.2023

e Gewinn- und Verlustrechnung fir die Zeit vom
01.01.2023 — 31.12.2023

¢ Anhang des Jahresabschlusses zum 31.12.2023



Bilanz zum 31.12.2023

Aktiva 31.12.2023 31.12.2022
EUR EUR EUR

Anlagevermégen

Immaterielle Vermdgensgegenstinde 0,00 1,00

Sachanlagen

Grundstlicke und grundstiicksgleiche

Rechte mit Wohnbauten 23.992.867,63 21.107.030,39

Grundsticke und grundstiicksgleiche

Rechte mit Geschéftsbauten 26.717,63 29.637,44

Grundstiicke chne Bauten 14.110,89 14.110,89

Technische Anlagen und Maschinen 168.114,16 142.205,27

Betriebs- und Geschaftsausstatiung 70.856,15 54.587,98

Anlagen im Bau 644.858,84 0,00

Bauvorbereitungskosten 344.852,71 25.262.378,01 274.799,97

Finanzanlagen

Andere Finanzanlagen 203,39 203,39

Anlagevermogen insgesamt 25.262.581,40 21.622.576,33

Umlaufvermogen

Vorrite

Unfertige Leistungen 912.190,18 792.869,39

Andere Vorrate 10.717,23 922.907 41 7.511,41

Forderungen und sonstige

Vermodgensgegenstinde

Forderungen aus Vermietung 17.377.21 9.202,01

Sonstige Vermdgensgegenstinde 80.336,87 97.714,08 81.957,68

Fliissige Mittel und Bausparguthaben

Kassenbestand und

Guthaben bei Kreditinstituten 872.692,05 1.145.507,71

Bausparguthaben 380.111,64 1.252.803,69 350.075,02

Umlaufvermégen insgesamt 2.273.42518 2.387.123,22

Bilanzsumme

27.536.006,58

24.009.699,55




Passiva

Eigenkapital
Geschéftsguthaben

der mit Ablauf des Geschaftsjahres
ausgeschiadenen Mitglieder

der verbleibenden Mitglieder
(rickstandige féllige Einzahlungen auf Geschéaftsanteile
EUR 1.128,49; im Vj. EUR 2.320,25)

Ergebnisriicklagen

Gesetzliche Riicklage
{davon aus Jahresiiberschuss eingestellt:
£UR 400.000,00, im Vj.: EUR 400.000,00}

Bauerneuerungsrucklage
{davon aus Jahresiberschuss eingestellt:
EUR 119.544,84, im Vj.: EUR 261.127,19}

Andere Ergebnisriicklagen
{davon aus Jahresiiberschuss eingestefit:
EUR 0,00, im Vj.: EUR 0,00}

Bilanzgewinn
Jahresiiberschuss

Einstellung in Ergebnisricklagen

Eigenkapital insgesamt

Riickstellungen

Sonstige Ruckstellungen

Verbindlichkeiten

Verbindlichkeiten gegeniber Kreditinstituten

Verbindlichkeiten gegeniber anderen Kreditgebern

Erhaltene Anzahlungen

Verbindlichkeiten aus Vermietung

Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen

Sonstige Verbindlichkeiten

{davon aus Steuern: EUR 1.140,47, im Vj.: EUR 2.119,68)

{davon im Rahmen der sozialen Sicherheit: EUR 264,44,
im Vj.: EUR 131,82)

Rechnungsabgrenzungsposten

Bilanzsumme
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31.12.2023 31.12.2022

EUR EUR EUR
30.572,18 18.755,00
1.877.936,51 1.718.334,75

1.908.508,70

3.200.000,00 2.800.000,00
8.551.520,74 8.431.975,90
4.500.000,00 16.251.520,74 4.500.000,00
588.278,23 744.778,53
519.544.84 68.733,39 661.127,19
18.228.762,83 17.552.716,99
66.049,83 66.049,83 50.683,83
7.174.637,92 4.842.223,83
400.030,45 405.586,41
1.022.575,90 8490.810,63
1.592,76 5.668,55
518.228,52 161.155,35
2.663,87 9.119.729,42 4.045,90
121.464,50 137.808,06

27.536.006,58

24.009.699,55




[8]

Gewinn- und Verlustrechnung fiir die Zeit vom 01.01.2023 - 31.12.2023

Umsatzerlose
a) aus der Hausbewirtschaftung

b} aus anderen Lieferungen und Leistungen

Erhohung eder Verminderung des Bestandes an

unfertigen Leistungen
Andere aktivierte Eigenleistungen
Sonstige betriebliche Ertrage

Aufwendungen fiir bezogene Lieferungen
und Leistungen
a) Aufwendungen flir Hausbewirtschaftung

Rohergebnis

Personalaufwand
a) Léhne und Gehalter

b) soziale Abgaben und Aufwendungen
flr Altersversorgung und Unterstltzung
{daven fir Altersversorgung EUR 6.601,94,

im Vj.: EUR 6.633,10)

Abschreibungen auf immaterielle Vermbgens-
gegenstande des Anlagevermogens und
Sachanlagen

Sonstige betriebliche Aufwendungen
Ertrage aus anderen Finanzanlagen
Sonstige Zinsen und ahnliche Ertrége
Zinsen und ahnliche Aufwendungen
Steuern vom Einkommen und Ertrag
Ergebnis nach Steuern

Sonstige Steuern
Jahresiiberschuss
Einstellungen aus dem Jahreslberschuss

in Rucklagen

Bilanzgewinn

2023 2023 2022
EUR EUR EUR

3.850.357,27 3.859.052,79

13.541,39 3.863.898,66 17.333,69

119.320,79 -27.226,28

0,00 1.340,75

57.926,55 87.042,71

1.583.135,31 1.492.208,07

2.458.010,69 2.445.335,59

582.774,26 553.003,67

143.214,29 725.988,55 133.091,01

737.064,97 684.204,70

232.611,79 182.609,88

12,00 15,20

76,22 34,81

79.810,18 54.910,59

0,00 0,00

682.623,42 1.390.569,42

94.345,19 92.787,22

588.278,23 744.778,53

-519.544,84 -661.127,19

68.733,39 83.651,34
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Anhang fiir das Geschaftsjahr 2023

Firma und Sitz

gegrundet am
Amtsgericht, Registernummer
Geschaftsbereich

Unternehmensgegenstand

Satzung giltig in der Fassung vom

Steuerlicher Status

Baugenossenschaft Maintal eG
Brider-Grimm-Straf3e 3a
63477 Maintal

05.05.1922
Hanau, GnR 127
Maintal

Zweck der Genossenschaft ist die gute, sich-
ere und sozial verantwortbare Wohnungsver-
sorgung der Mitglieder der Genossenschaft.
Die Genossenschaft kann Bauten in allen
Rechts- und Nutzungsformen errichten, be-
wirtschaften, erwerben und betreuen. Sie kann
alle im Bereich der Wohnungs- und Immobi-
lienwirtschaft, des Stadtebaus und der Infra-
struktur anfallenden Aufgaben (bernehmen.
Hierzu gehoren Gemeinschaftsanlagen und
Folgeeinrichtungen, Ladden und Raume fur Ge-
werbebetriebe, soziale, wirtschaftliche und kult-
urelle Einrichtungen und Dienstleistungen. Die
Ausdehnung des Geschaftsbetriebes auf Nicht-
mitglieder ist nicht zugelassen. Beteiligungen
sind zuldssig.

28.06.2017

Steuerhefreite Vermietungsgenossenschaft
mit partieller Steuerpflicht
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A. Allgemeine Angaben

Der Jahresabschluss wurde nach den Vorschriften des HGB aufgestellt. Die Glieder-
ung der Bilanz sowie der Gewinn- und Verlustrechnung richtet sich nach der Verord-
nung Uber Formblatter fir die Gliederung des Jahresabschlusses von Wohnungsun-
ternehmen (Formblatt-Verordnung) nach der aktuell giiltigen Fassung, wobei fur die
Gliederung der Gewinn- und Verlustrechnung das Gesamtkostenverfahren Anwen-
dung findet. Die Baugenossenschaft Maintal ist gemag § 267 Absatz 1 HGBi. V. m. §
336 Absatz 2 HGB als kleine Genossenschaft einzustufen.

B. Angaben zu Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Anlagevermégen

Die immateriellen Vermoégensgegenstande und das gesamte Sachanlagevermégen
wurden zu fortgeflihrten Anschaffungs- oder Herstellungskosten bewertet. Die Her-
stellungskosten wurden auf der Grundlage der Vollkosten ermittelt. Diese setzen sich
aus Fremdkosten und Eigenleistungen zusammen. Im Geschéaftsjahr 2023 sind bei
den Zugéngen im Sachanlagevermdgen keine Eigenleistungen aktiviert worden.
Fremdkapitalzinsen wahrend der Bauzeit wurden nicht aktiviert.

Abschreibungen

Die planmaRigen Abschreibungen auf abnutzbare Gegenstande des Anlagevermog-
ens wurden wie folgt vorgenommen:

e Grundstlicke und grundstiicksgleiche Rechte mit Wohnbauten nach der Rest-
nutzungsdauermethode unter Zugrundelegung einer Gesamtnutzungsdauer
von 80 Jahren, fir die Berliner Stralle 8/10 wurde (ab 2011) und fur die Mosel-
stralle 6/8 (ab 2012) aufgrund der energetischen und baulichen Sanierung die
Restnutzungsdauer um je 10 Jahre erhoht. Fir das im Geschaftsjahr 2023 an-
gekaufte Objekt Lessingstr. 1 wurde eine Gesamtnutzungsdauer von 80 Jahren
zum Zeitpunkt der Bezugsfertigstellung unterstelit.

Aufgrund von energetischen und einhergehend mit baulichen Modernisierungs-
mafnahmen wurden die Restnutzungsdauern der nachfolgenden Objekte neu

festgelegt:
Objekt: Anderung ab Neufestlegung der
dem Jahr Restnutzungsdauer auf
Backesweg 36, Dérnigheim 2007 50 Jahre
Siemensallee 23, Dérnigheim 2015 40 Jahre
Bruder-Grimm-Str. 7, Dérnigheim 2016 40 Jahre
Amselweg 2, Bischofsheim 2020 35 Jahre
Drosselweg 2, Bischofsheim 2020 35 Jahre
Finkenweg 2, Bischofsheim 2020 35 Jahre

e Die Neubauten Kolpingstr. 2/ 4 sowie die Kolpingstr. 3, Maintal, wurden unter
Zugrundelegung einer Gesamtnutzungsdauer von jeweils 50 Jahren planmaf-
ig abgeschrieben.
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¢ Grundsticke und grundstiicksgleiche Rechte mit Geschéaftsbauten werden
nach der Restnutzungsdauermethode unter Zugrundelegung einer Gesamt-
nutzungsdauer von 70 bzw. 33 Jahren planmaRig abgeschrieben.

e Die Technischen Anlagen und Maschinen werden linear iber 20 Jahre abge-
schrieben (5 %). Die Betriebs- und Geschaftsausstattung wird unter Anwen-
dung der linearen Abschreibungsmethode zwischen 4,4 % und 33,3 %, gering-
wertige Wirtschaftsglter werden jahrlich in einem Pool zusammengefasst und
Uber 5 Jahre (20 %) linear abgeschrieben.

Grundstiicke ohne Bauten wurden in Vorjahren zum niedrigeren beizulegenden Wert
bewertet.

Die Finanzanlagen wurden zu Anschaffungskosten bewertet.

Umlaufvermégen

Die Bewertung der ,Unfertige Leistungen® erfolgte zu Anschaffungs- und Herstell-
ungskosten. Diese setzen sich aus Fremdkosten und Eigenleistungen in Form von um-
lagefahigen Loéhnen der Regiemitarbeiter zusammen.

Unter dem Bilanzposten ,Andere Vorrate“ werden Heiz- und Winterstreumaterial, die
zu Anschaffungskosten bewertet sind und durch Anwendung des Fifo-Verfahrens er-
mittelt wurden, ausgewiesen.

Forderungen und sonstige Vermdégensgegenstinde, der Kassenbestand, die
Guthaben bei Kreditinstituten sowie das Bausparguthaben wurden zum Nenn-
wert angesetzt. Uneinbringliche oder zweifelhafte Forderungen wurden im Geschafts-
jahr 2023 abgeschrieben.

Riickstellungen

Die sonstigen Riickstellungen wurden in Hohe des nach vernlnftiger kaufmann-
ischer Beurteilung notwendigen Erfullungsbetrages (§ 253 Abs. 1 HGB) angesetzt.

Verbindlichkeiten
Die Verbindlichkeiten sind mit dem Erfullungsbetrag (§ 253 Abs. 1 HGB) passiviert.

C. Erlauterungen zur Bilanz

Die Entwicklung der einzelnen Posten des Anlagevermogens sind im Anlagenspiegel
auf Seite 14 dargestellt.

Unter dem Bilanzposten ,Grundstiicke und grundstlicksgleiche Rechte mit Wohn-
bauten” sind die Grundstiicke, Bauten und Stellplatze erfasst.

Bei den ,Grundstiicken und grundstiicksgleiche Rechte mit Geschiftsbauten®
handelt es sich um die Geschaftsstellen Brider-Grimm-Strae 3a in 63477 Maintal
Dornigheim und im Hasenpfad 4 in Maintal Bischofsheim.
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Grundstiicke ohne Bauten — hierunter sind unbebaute Grundstiicke mit einer Ge-
samtflache von 9.199,5 m? (westlich der Querspange in Dérnigheim) ausgewiesen.

Unter den Technischen Anlagen und Maschinen werden die Photovoltaikanlagen
zur Erzeugung elektrischen Stroms auf unseren Bestandsobjekten

o Berliner Stralle 108/ 110, Dérnigheim

e Bruder-Grimm-Str. 9/ 9a, Dérnigheim

o Kolpingstralle 3, Dérnigheim

o August-Bebel-Stralle 23, Dérnigheim

o Amsel-, Drossel- und Finkenweg 2, Bischofsheim
ausgewiesen.

Unter den Bauvorbereitungskosten werden zum 31.12.2023 Planungskosten fir die
angestrebte Neubaumalnahme auf dem Gelande der Geschéftsstelle in der Brider-
Grimm-Str 3a ausgewiesen.

Unter dem Posten ,Andere Finanzanlagen“ ist die Beteiligung an der Frankfurter
Volksbank eG erfasst.

Der Ausweis noch nicht abgerechneter Betriebs- und Heizkosten erfolgt im Umlauf-
vermdgen unter dem Posten ,Unfertige Leistungen®.

Die Restlaufzeiten der Forderungen und Sonstige Vermdgensgegenstiande stellen
sich zum Bilanzstichtag 31.12.2023 wie folgt dar:

Bilanzposten: insgesamt Restlaufzeiten

bis 1 Jahr mehr als 1 Jahr

in EUR in EUR in EUR

Forderungen aus Vermietung 17.377,21 17.377,21 0,00
(Vorjahr) ‘ (9.202,01) (9.202,01) (0,00)
Sonstige Vermbgensgegenstande 80.336,87 80.336,87 0,00
(Vorjahr) (81.957,68) (81.957,68) (0,00)
Gesamtbetrag: 97.714,08 97.714,08 0,00
(Vorjahr) (91.159,69) (91.159,69) (0,00)

Guthaben der Kasse, auf Bankkonten sowie das Bausparguthaben werden unter dem
Bilanzposten ,Fliissige Mittel und Bausparguthaben® ausgewiesen.

Die Einstellungen (Vorwegzuweisungen) zu den Ergebnisriicklagen aus dem Jahr-
esliberschuss 2023 von EUR 588.278,23 erfolgten in

¢ die gesetzliche Riicklage in Hohe von EUR 400.000,00
e die Bauerneuerungsriicklage mit einem Betrag von EUR 119.544 84

durch gemeinsamen Beschluss von Vorstand und Aufsichtsrat vom 16.05.2024. Auf
Abschnitt E. Sonstige Angaben dieses Anhangs wird erganzend verwiesen.

Die passivierten Rickstellungen betreffen ausschliellich sonstige Riickstellungen
(EUR 66.049,83;i. V. EUR 50.683,83). Ausgewiesen werden Rickstellungen flr Prif-
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ungs- und Steuerberatungskosten (EUR 26.500,00; i. V. EUR 38.600,00), fur die Auf-
bewahrung von Geschéftsunterlagen (EUR 6.000,00; i. V. EUR 5.000,00), fiir nicht
abgerechnete Betriebskosten (EUR 4.500,00; i. V. EUR 5.000,00), fur die Vermieter-
beteiligung an den Coz-Ausgleichskosten (EUR 3.500,00, i. V. EUR 0,00), Ruckstell-
ungen for die Durchfihrung des hydraulischen Heizungsabgleiches (EUR 25.000,00;
i. V. 0,00 EUR) sowie fur nicht genommenen Urlaub (EUR 549,83, i. V. EUR 2.083,83).

Die Verbindlichkeiten sind im Verbindlichkeitenspiegel auf Seite 15 dargestellt.

Bei den Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten und anderen Kreditgebern
handelt es sich um den Ausweis der Objektfinanzierungsmittel. Die Fristigkeiten sowie
die Art der Sicherung ergeben sich aus dem Verbindlichkeitenspiegel.

Als ,Erhaltene Anzahlungen" werden Betriebs- und Heizkostenvorauszahlungen der
Mieterlnnen flr das Jahr 2023 ausgewiesen.

Unter Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen werden periodengerecht
abgegrenzte Rechnungsbetrage ausgewiesen, die im Folgejahr 2024 gezahlt werden
sowie Verbindlichkeiten aus Sicherheitseinbehalten aus Neubau- und Modernisier-
ungsmafinahmen der Baugenossenschaft Maintal eG.

Verbindlichkeiten aus Vermietung betreffen solche aus Mietverhéltnissen sowie aus
Kautionszahlungen von Mietern der ehem. Gemeinniitzigen Baugenossenschaft
Bischofsheim eG sowie sonstige Kautionen.

Unter ,Sonstige Verbindlichkeiten® werden tUberwiegend Verbindlichkeiten aus
Steuern sowie Verbindlichkeiten gegentiber ausgeschiedenen Mitgliedern ausgewie-
sen.

Die vorausbezahlten Mieten fur den Monat Januar 2024 (TEUR 25,0) sowie aus Zu-
schiissen fiir die Einrdumung von Belegungsrechten (August-Bebel-Str. 23, Dérnig-
heim, TEUR 96,5) sind unter dem Bilanzposten ,Passive Rechnungsabgrenzungs-
posten” passivisch abgegrenzt.
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D. Angaben zur Gewinn- und Verlustrechnung

Die erzielten Umsatzerlose aus der Hausbewirtschaftung betragen fur das Jahr
2023 EUR 3.850.357,27 (2022: EUR 3.859.052,79). Hierunter fallen Sollmieten ab-
zlglich Erlésschmalerungen fur Leerstand u. . sowie Umlagenerlése aus Betriebs-
und Heizkostenabrechnungen. Die Abnahme gegeniiber dem Vorjahr um insgesamt
TEUR 8,7 resultiert aus um TEUR 44,7 niedrigeren Umlagenerlésen, um TEUR 22,0
gestiegenen Erlosschmalerungen bei gleichzeitig um TEUR 58,0 gestiegenen Soll-
mieterlosen fur Wohnungen/ Stellplatze/ Garagen und Erlésen aus der Einrdumung
von Belegungsrechten.

Die Umsatzerlose aus anderen Lieferungen und Leistungen von TEUR 13,5 (i. V.
TEUR 17,3) resultieren aus der Vergutung fur die Erzeugung von elektrischem Strom.

Die Zunahme des Bestandes an unfertigen Leistungen betrifft ausschliellich die
Betriebs- und Heizkosten. Die Zunahme gegenliber dem Vorjahreszeitraum resultiert
insbesondere aus héheren umlagefahigen Heizkosten.

Sonstige betriebliche Ertrage wurden im Wesentlichen erzielt durch die Auflésung
von Riickstellungen, Erstattungen im Krankheitsfall und eines nicht riickzahlbaren Zu-
schusses fir die Umstellung einer Heizungsanlage.

Die Aufwendungen fiir die Hausbewirtschaftung betragen EUR 1.583.135,31
(2022: EUR 1.492.208,07). Ausgewiesen werden Instandhaltungsfremdkosten von
TEUR 737,8, Betriebs- und Heizkosten mit TEUR 793,8 sowie Erbbauzinsen von
TEUR 51,6. Die Zunahme gegeniiber der Vorjahresperiode um TEUR 90,9 resultiert
aus um TEUR 104,6 hoheren Betriebs- und Heizkosten bei gleichzeitig niedrigeren
Instandhaltungsfremdkosten von TEUR 13,7.

Unter Personalaufwand sind die Kosten der bei der Genossenschaft tatigen Arbeit-
nehmerlnnen und des Vorstandes erfasst.

Sonstige betriebliche Aufwendungen fielen in H6he von EUR 232.611,79 (2022:
EUR 182.609,88) an und beinhalten im Wesentlichen sachliche Verwaltungskosten,
Zufihrungen fur sonstige Rickstellungen, Aufwendungen fir den Aufsichtsrat sowie
Kosten im Zusammenhang mit den Jubilaumsfeierlichkeiten der Genossenschaft.

Der unter ,Sonstige Zinsen und &dhnliche Ertrdge“ ausgewiesene Betrag von
EUR 76,22 (2022: EUR 34,81) betrifft Zinsertrage fur Tagesgeld/ Bausparguthaben.

Die ausgewiesenen Zinsen und dhnliche Aufwendungen betreffen die Zinsaufwen-
Dungen fiir eingegangene Darlehensverpflichtungen.

Unter dem Posten ,Sonstige Steuern® sind im Wesentlichen die Grundsteuer flr be-
baute und unbebaute Grundstiicke sowie die Kraftfahrzeugsteuer ausgewiesen.



E. Sonstige Angaben

Mitgliederbewegung Zahl der Mitglieder | Anzahl der Geschéftsanteile
01.01.2023 804 11.101

Zugang 2023 47 1.222

Abgang 2023 46 200

31.12.2023 805 12.123

Die Anzahl der Mitglieder hat sich gegentiber dem Bilanzstichtag des Vorjahres um
ein Mitglied erhoht, die Geschaftsanteile sind per Saldo um 1.022 gestiegen. Die Ge-
schaftsguthaben der verbleibenden Mitglieder haben sich 2023 um EUR 159.601,76
erhoht.

Arbeithehmeranzahl gemaR § 267 Absatz 5 HGB

Im Geschéftsjahr 2023 wurden durchschnittlich beschaftigt:

Mitarbeiterinnen Vollzeit | Teilzeit | geringflgig Beschaftigte
Kaufmannische Mitarbeiterlnnen 1 3 225
Haustechniker/Hausmeister/

Reinigungspersonal 5 0 4,5

Gesamt: 6 3 6,75

Zum 31.12.2023 bestehen Treuhandvermégen und —verbindlichkeiten von insgesamt
EUR 1.128,25 (i. V. EUR 1.653,28). Diese betreffen hinterlegte Kautionssparbiicher
und sonstige Kautionsbetrage von Mietern.

Aus der Bilanz nicht ersichtliche Haftungsverhaltnisse

Mit der Beteiligung an der Frankfurter Volksbank eG ist eine Haftsumme von
EUR 1.278,23 verbunden. Mit einer Inanspruchnahme wird aufgrund des genossen-
schaftlichen Finanzverbundsystems derzeit nicht gerechnet.

Name und Anschrift des zustidndigen Priifungsverbandes

Verband der Siidwestdeutschen Wohnungswirtschaft e.V.

FranklinstralRe 62

60486 Frankfurt am Main

Nachtragsbericht

Vorgange, die fur die Beurteilung der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage von be-

sonderer Bedeutung waren, sind nach dem Bilanzstichtag und bis zur Erstellung des
Jahresabschlusses zum 31.12.2023 und des Lageberichtes 2023 nicht eingetreten.
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Vorstand

Ahlborn, Lars — hauptamtlich, geschaftsfiihrend
Bayer, Simone — nebenamtlich (ab 01.02.2024)
Beil, Gerd - nebenamtlich (bis 02.07.2023)

Forster, Wolfgang — nebenamtlich (bis 22.02.2024)
Schmitt, Andreas — nebenamtlich (ab 01.09.2023)

Mitglieder des Aufsichtsrates

Brehm, Stefan — Vorsitzender

Breyer, Thomas — stellv. Vorsitzender
Grauel, Klaudia

Maérz, Susanne

Vollhardt, Markus

Billigung der Einstellungen in die Ergebnisriicklagen und Vorschlag fiir die Ver-
wendung des Bilanzgewinns 2023

Vorstand und Aufsichtsrat haben auf der Grundlage der derzeit gliltigen Satzungsre-
gelungen beschlossen, aus dem Jahresiiberschuss 2023 von EUR 588.278,23, den
Betrag von EUR 519.544,84 im Rahmen einer Vorwegzuweisung in die Ergebnisrick-
lagen (EUR 400.000,00 in die gesetzliche Riicklage und EUR 119.544 84 in die Bauer-
neuerungsriicklage) einzustellen.

Der ordentlichen Mitgliederversammlung am 18.06.2024 wird die Feststellung des
Jahresabschlusses unter Billigung der Vorwegzuweisung vorgeschlagen. Ferner wird
vorgeschlagen, den sich hieraus ergebenden Bilanzgewinn von EUR 68.733,39 unter
Beachtung des § 41 der gultigen Satzung vom 28.06.2017 fir die Ausschittung einer
Dividende von 4% auf dividendenberechtigte Geschaftsanteile in Hohe von
EUR 1.718.334,75 zu verwenden.

Maintal, den 16.05.2024

Baugenossenschaft Maintal eG
Vorstand

Lars Ahlborn Simone Bayer Andreas Schmitt
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Lagebericht
fur das
Geschaftsjahr 2023

| 24 Il Baugenossenschaft Maintal eG
40 Bridder-Grimm-Strafle 8a, 63477 Maintal
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lll. Lagebericht 2023

1. Die Baugenossenschaft Maintal eG
1.1 Grundlagen des Unternehmens und Geschaftsverlauf

Die Baugenossenschaft Maintal eG mit Sitz in Maintal-Dérnigheim hat den Status einer
steuerbefreiten Vermietungsgenossenschaft mit partieller Steuerpflicht. Sie verfiigte
zum 31.12.2023 tber eine Wohn- und Nutzflache von dem von 35.649 m?, die Wohn-
flache belauft sich auf 35.452 m?. Die Wohnungsbestande der Genossenschaft befin-
den sich in den Stadtteilen von Maintal Bischofsheim und Dérnigheim. Sie verwaltet
und bewirtschaftet dabei ausschliel3lich eigene Objekte.

Unsere Wohnungen werden ausschlieflich an Mitglieder der Genossenschaft vermie-
tet. Die Nachfrage nach gunstigen und gut ausgestatteten Wohnungen ist unverandert
hoch. Unser Geschéaftsmodell ist nicht auf hohe Mieten und kurzfristigen Gewinn aus-
gerichtet, sondern auf dauerhafte Nutzung zufriedener Mitglieder, die pfleglich mit dem
Wohnungsbestand umgehen und eine gute Nachbarschaft hegen.

Von den Nutzungsentgelten werden die laufenden Ausgaben des Unternehmens ge-
zahlt. Das sind vor allem der Kapitaldienst, bestehend aus Tilgungen und Zinsen fir
eingegangene Darlehensverpflichtungen, Reparaturen (Instandhaltung), Betriebs- und
Heizkosten, Personalaufwand und sonstige Aufwendungen fir den Betrieb des Unter-
nehmens. Flr den investiven Teil werden Uber die eigenen Mittel hinaus Darlehen auf-
genommen. Die Organe der Genossenschaft sind unverandert bestrebt, die Heraus-
forderungen insbesondere des technischen Fortschritts, der Energiewende und des
Klimawandels, der demografischen Veranderungen wie auch die Versorgung mit be-
zahlbarem Wohnraum umzusetzen.

Die Baugenossenschaft bewirtschaftet zum 31.12.2023 einen eigenen Bestand mit

e 548 (i. V. 548) Wohn- und 1 Gewerbeeinheit
o 1 Werkstatt/ 2 Geschaftsstellen
e 141 Garagen sowie 249 Stellplatze.

Von den 548 Wohnungen der Genossenschaft waren am Bilanzstichtag 85 (15,5 %)
offentlich gefordert, 463 (84,5 %) Wohnungen unterlagen somit nicht mehr der Preis-
bindung.

Die Nachfrage nach Wohnraum in Maintal ist unverandert hoch, da unser Wohnungs-
bestand in der Metropolregion FrankfurtRheinMain, einem der wirtschaftlich aktivsten
Regionen Deutschlands, liegt. Die Mieten flr Wohnraum wurden in 2023 ausschlief3-
lich bei Mieterwechsel sowie aufgrund der Erhéhung der Verwaltungs- und Instandhalt-
ungskostenpauschalen bei 6ffentlichen geférderten Wohneinheiten angepasst. Leer-
stande traten Uberwiegend modernisierungsbedingt auf und sind auch mittelfristig in
struktureller Hinsicht nicht zu erwarten.

Im Geschaftsjahr 2023 wurden insgesamt 28 Wohnungen (i. V. 33) gekiindigt. Davon
betreffen vier (i. V. acht) Wohnungskiindigungen gleichzeitig Wohnungswechsel im
eigenen Bestand. Die Fluktuationsquote betrug 5,1 % (i. V. 6,0 %) und befindet sich
mehrjahrig auf niedrigem Niveau. Bereinigt um Kiundigungen einhergehend mit Wohn-
ungswechseln im eigenen Bestand betragt die Fluktuationsquote 4,4 % (i. V. 4,6 %).
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Zur besseren Einordnung und als Ergénzung vorgenannter Angaben betrug die Fluktu-
ationsquote der Wohnungsunternehmen insgesamt in Hessen 6,2%, in Deutschland
rechtsformspezifisch bei den Wohnungsbaugenossenschaften 6,8 % (Vergleichsjahr
2022)."

Nachfolgend grafisch dargestellt die Grinde fir einen Wohnungswechsel bei der
Baugenossenschaft Maintal eG:

Griinde fiir einen Wohnungswechsel im Geschéftsjahr 2023

- N

@ Erwerb Wohneigentum
@ Ortswechsel

0O Andere/ keine Angabe
O Zwangsraumung

0O Todesfall

0 Umzug im Bestand

O Pfiegeeinrichtung

2. Modernisierungs- und Neubautatigkeit im Anlagevermogen
2.1 Modernisierungstatigkeit

Die Sicherung der nachhaltigen Vermietbarkeit unserer Wohnungen war und ist zen-
traler Ausgangspunkt unserer wohnungswirtschaftlichen Tatigkeit - die Erhaltung un-
serer Objekte bleibt vorrangiges Ziel. Hieraus abgeleitet ergibt sich, dass auch kinft-
ige Generationen in dieser lebenswerten Region guten, sicheren und bezahlbaren
Wohnraum unter dem Dach einer soliden und verantwortungsvoll handelnden Ge-
nossenschaft erhalten sollen. Dabei spielt auch die nachhaltige Versorgung der Ob-
jekte mit regenerativen Energien und damit einhergehend die Reduzierung der Ver-
wendung fossiler Brennstoffe eine noch starkere Rolle.

Die mittelfristige Modernisierungsplanung fir unsere Bestandsobjekte wird kontinuier-
lich fortgeschrieben. Hierzu dient eine bedarfsorientierte Prioritatenliste zur Entschei-
dungsfindung. Im Rahmen von Objektbegehungen durch Vorstand wie auch Auf-
sichtsrat haben wir unsere Objekte mit Modernisierungsbedarf besichtigt und im An-
schluss ausgewertet. Hieraus abgeleitet wurde von den Gremien der Genossenschaft
beschlossen, unsere Bestandsobjekte in der Kirchgasse 7a-e, Briidder-Grimm-Str. 9/
9a sowie in der Westendstr. in Dornigheim energetisch wie auch baulich zu sanieren.
Das Berichtsjahr 2023 stand im Zeichen der Planung baulicher Instandhaltungs- und
Modernisierungsmafnahmen. Diese MaRnahmen werden aufgrund der Altersstruktur

11 Die Wohnungswirtschaft Deutschland: Wohnungswirtschaftliche Daten und Trends 2023/2024 — Zahlen und Analysen aus der
Jahresstatistik des GdW, Berlin, November 2023, Seite 111.



[22]

unserer Gebaude und der energetischen Anforderungen auch zukiinftig auf hohem
Niveau weiter fortgefiihrt werden.

Nachfolgende MaRnahmen wurden im Kalenderjahr 2023 durchgefiihrt bzw. befinden
sich in der Planungs- oder Umsetzungsphase.

2.1.1  Planung: Energetische/ bauliche ModernisierungsmaBnahmen
Modernisierung Kirchgasse 7a-e, Dérnigheim

Es handelt sich hierbei um Mehrfamilienhaus auf einem Erbbaurechtgrundstiick mit
acht Wohneinheiten im historischen Teil von Dérnigheim. Dieser Gebdudekomplex,
welcher erst Mitte der 1990-er Jahre erbaut wurde, unterliegt dabei den Regelungen
der ,Satzung der Stadt Maintal iiber die Gestaltung baulicher Anlagen in den histor-
ischen Ortskernen der Stadltteile Dérnigheim, Hochstadt und Wachenbuchen®welches
weitreichenden Abstimmungsbedarf mit der Stadt Maintal und Kompromissbereit-
schaft aller Beteiligter zur Folge hat, um ein tragfahiges und damit letztendlich bezahl-
bares Sanierungsergebnis zu erzielen. Der Beginn wie auch letztendlich der Umfang
der Sanierungsmafinahme kann derzeit nicht belastbar bestimmt werden. Fur Plan-
ungsarbeiten sind in den Geschaftsjahren 2021/2022 bereits Kosten von zusammen
TEUR 15,4 angefallen; im Jahr 2023 sind weitere Kosten von TEUR 1,9 angefallen.

Modernisierung und Aufstockung WestendstraBe 14-20, Dérnigheim

Es ist fur die Jahre 2025/ 2026 geplant, unsere Bestandsobjekte Westendstr. 14/ 16
und 18/ 20 mit insgesamt 24 Wohneinheiten energetisch wie auch baulich zu sanieren.
Es sollen die Gasetagenheizungen zuriickgebaut werden und die Umstellung der Be-
heizungsart auf eine strombetriebene Luft-Warme-Pumpe (je Gebaudekdrper) erfol-
gen. Auch die Anbringung einer Fassadendammung, die Neueindeckung des Daches
einschlieRlich dessen Dammung, der Einbau von neuen Fenstern sowie die Anbring-
ung von Vorstellbalkonen ist geplant. Ferner sollen auch die Rollladen erneuert und
teilweise elektrisch betrieben werden. Darliber hinaus ist die Neugestaltung des ge-
samten AulRen- und Eingangsbereiches (Erstellung von Kfz-Parkplatzen und Garagen,
Bereitstellung von Fahrradabstellhausern) in die Planung aufgenommen worden. Nach
derzeitigem Planungsstand sollen auch die Dachgeschosse ausgebaut und hierdurch
insgesamt vier neue Wohneinheiten geschaffen werden. Die Dacher werden mit einer
Photovoltaikanlage zur Stromeinspeisung und fir den teilweisen Eigenverbrauch aus-
gerlstet. Die umfassende Sanierung ist darauf ausgerichtet die strengen Vorgaben
der Kreditanstalt fur Wiederaufbau (KfW) zum Energieeffizienzhaus 55 — erneuer-
bare Energien zu erfiilllen. Die Zeitplanung sieht vor, im Jahr 2025 die Tiefbauar-
beiten/ Au3enanlagen in einem ersten Schritt herzustellen. Im |. Quartal 2026 soll dann
mit der energetischen Sanierung begonnen werden. Im Jahr 2024 wird mit Planungs-
und Genehmigungskosten von ca. TEUR 330,0 gerechnet.

2.1.2 In der Umsetzung: Energetische/ bauliche ModernisierungsmalRnahme
Modernisierung Briider-Grimm-Str. 9/ 9a, Dérnigheim
Im 1ll. Quartal 2022 sollte, so die Planung, mit der Modernisierung unseres Gebdudes
in der Briider-Grimm-Str. 9/ 9a mit 12 Wohneinheiten begonnen werden. Aufgrund

des fur die Immobilienwirtschaft insgesamt tGberraschenden Férderungsstopp durch
den Bundesminister fur Wirtschaft und Klimaschutz und Vizekanzler, Dr. Habeck,
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mussten die Ausschreibungen und Terminabstimmungen aus wirtschaftlichen Vor-
sichtsgriinden eingestellt werden. Aufgrund der nicht zielfihrend nutzbaren Zwisch-
enzeit und der damit verbundenen Unsicherheiten musste, bis zur Neuregelung der
Forderbedingungen seitens der Bundesregierung, die Malnahme verschoben werden
und startete daher erst im Marz 2023.

Neben der Umstellung der Beheizungsart auf eine strombetriebene Luft-Warme-Pum-
pe mit Gasbrennwertheizungsunterstiitzung ist die Anbringung einer Fassadendamm-
ung, die Neueindeckung des Daches einschlieRlich dessen Dammung, der Einbau von
neuen Fenstern sowie die Anbringung von Vorstellbalkonen umgesetzt worden. Ferner
wurden auch die Rollladen erneuert und teilweise elektrisch betrieben. Darliber hinaus
ist die Neugestaltung des gesamten AuBen- und Eingangsbereiches (Erstellung von
Kfz-Parkplatzen und Garagen, Bereitstellung von Fahrradabstellhdusern) erfolgt. Die
Dacher sind mit einer Photovoltaikanlage zur Stromeinspeisung und fiir den teilweisen
Eigenverbrauch ausgeriistet worden. Die umfassende Sanierung war darauf ausge-
richtet die strengen Vorgaben der Kreditanstalt fir Wiederaufbau (KfW) zum
Energieeffizienzhaus 55 - erneuerbare Energien zu erfillen. Die Einhaltung der
Anforderungen wurde in der Zwischenzeit bestatigt. Bis zum 31.12.2023 sind hierfur
Kosten von TEUR 1.719,7 (davon im Geschaftsjahr 2023 TEUR 1.524,4) angefallen.
Fur das Geschaftsjahr 2024 rechnen wir mit Kosten von ca. TEUR 320,0. Es sind Zu-
schiisse von TEUR 600,0 eingeplant. Die Finanzierung der MaRnahme erfolgte durch
die Aufnahme von Darlehen (TEUR 1.840,0) sowie aus Eigenmitteln.

Wohnumfeldverbesserungen, AuBenanlagen, Erneuerung Parkplatze

Im Jahr 2022 sollten Wohnumfeldverbesserungen bei diversen Bestandsobjekten um-
gesetzt werden. Aufgrund von Abstimmung mit 6ffentlichen Stellen und einhergehen-
den Planungsanderungen konnten ein Teil MalRnahmen erst im abgelaufenen Ge-
schéaftsjahr 2023 umgesetzt werden. Die Malnahmen betreffen bspw. die Aufstellung
von Fahrradabstellhausern einschlieRlich Zuwegung und elektrischem Anschluss in
der Berliner Str. 108/ 110, in der Schubertstr./ Backesweg, in der Brider-Grimm-Str.
5/ 7 sowie in der Zimmerseestr. 24/ 26. Bei den beiden letztgenannten Objekten wurde
auch der Hauseingangs- und Parkplatzbereich neu zu gestaltet und mit Kfz-E-Lade-
maoglichkeiten vorgerUstet. In verschiedenen Bestandsobjekten in Dérnigheim und
Bischofsheim wurden darliber hinaus auch die Spiel- und Freizeitgerate erneuert bzw.
neue Gerate aufgestellt. Fir die vorgenannten Malinahmen sind im Jahr 2023 aktivier-
ungspflichtige Kosten von zusammen TEUR 640,6 angefallen.
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2.2 Neubautitigkeit im Anlagevermogen

Da die Genossenschaft nicht tiber Vorratsgrundstiicke in Form von Bauland verfugt ist
eine Neubautatigkeit, abgesehen von Grundstiicksankaufen, nur durch Nachverdicht-
ung, Aufstockung und Rickbau von Gebaudesubstanz méglich. Derartige Mal3nah-
men befinden sich bereits in der Umsetzungs- bzw. fortgeschrittenen Planungsphase.

2.2.1 MaBnahmen in der Umsetzung

In einem ersten Schritt wurde im Dezember 2023 der Riickbau der Haydnstralle 3,
unser Bestandsobjekt aus den 1950-er Jahren, umgesetzt. Auf dem Grundstick wer-
den zwei Gebaudekorper erstellt; hier sollen insgesamt finf neue Wohneinheiten so-
wie die neue Geschéftsstelle der Baugenossenschaft entstehen. Der symbolische
Spatenstich fir die zukiinftige Haydnstralte 5/ 5a fand am 16.04.2024 statt. Die Ob-
jekte sollen dann auch mit dem Siegel ,Sicher wohnen in Hessen" das hessischen
Ministerium des Innern und fiir Sport in Zusammenarbeit mit dem VdW slidwest e. V.
ausgezeichnet werden, da insbesondere auf erhdhten Einbruchschutz, Sicherheits-
Uberlegungen und PraventivmaBnahmen besonderen Wert gelegt wird. Das Objekt
wird mit einer Photovoltaikanlage, Fullbodenheizung sowie zwei Luft-Warme-Pumpen
ausgeristet und ist vollunterkellert.

llustration zukinftige Haydnstr. 5/ 5a, Sichtachse ausgehend Ecke Hasengasse/ Haydnstr.

Bis zum 31.12.2023 sind hierfir Kosten, insbesondere fir Planungs- und Genehmi-
gungsleistungen, Bodenuntersuchungen, Vermessung und Riickbau von vorhandener
Gebaudesubstanz, von insgesamt TEUR 644,9 (davon im Jahr 2023 TEUR 494,2),
angefallen. Es wird mit Gesamtkosten von TEUR 3.100,0 gerechnet. Die Finanzierung
der NeubaumalRnahme erfolgt durch Fremdmittel von TEUR 2.200,0 und aus Eigen-
mitteln der Genossenschaft. Im Geschaftsjahr 2024 werden voraussichtlich Fremd-
mittel von TEUR 1.600,0 valutiert; bis zur Erstellung dieses Lageberichtes wurden
TEUR 600,0 abgerufen. Im Jahr 2024 wird, abh&ngig vom Baufortschritt, mit Erstell-
ungskosten von TEUR 1.400,0 gerechnet. Die Fertigstellung und der Umzug in die
neue Geschéftsstelle soll Ende des Ill. Quartals 2025 erfolgen.
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2.2.2 MaBRnahmen in der Planungsphase

Auf dem Grundstiick mit den Raumlichkeiten der Genossenschaft in der Bruder-
Grimm-Str. soll gleichfalls ein neues Wohngebaude mit sechs Wohneinheiten errichtet
werden. Dieses soll dann als erstes Wohngebaude der Baugenossenschaft mit einem
Personenaufzug ausgestattet werden, um insbesondere mobilitatseingeschrankten
Mitgliedern Wohnraum auch in weiteren Etagen - Glber das Erdgeschoss hinaus —
zukinftig anbieten zu kdnnen. Hierfur sind bis zum 31.12.2023 Kosten der Planung,
Bodenuntersuchung und Vermessung von TEUR 344 9 (davon TEUR 236,8 in 2023)
angefallen; fur das Jahr 2024 wird mit Kosten von ca. TEUR 200,0 gerechnet. Der
Rickbau der Geschaftsstelle wird prognostisch im V. Quartal 2025 umgesetzt.

2.3 Ankauftatigkeit im Anlagevermdgen

Die Baugenossenschaft hat ein Mehrfamilienhaus in Dérnigheim mit sechs Wohnein-
heiten, verteilt auf rund 500 m? Wohnflache, gekauft. Ferner verfligt das Kaufobjekt
tber funf Garagen und befindet sich aus Sicht der Genossenschatft strategisch giinstig
unmittelbar angrenzend an unsere Bestandsgebdude in der Westendstrale in Dornig-
heim. Der Aufsichtsrat hat in der gemeinsamen Sitzung am 21.03.2023 den Kauf ge-
billigt; der Ankauf wurde in der zweiten Jahreshalfte 2023 umgesetzt. Die Finanzierung
des Kaufpreises von TEUR 1.413,7 (davon TEUR 163,7 Kaufnebenkosten) erfolgte
durch die Aufnahme von Fremdkapital von TEUR 1.100,0 sowie durch Eigenmittel der
Genossenschaft von TEUR 313,7. Die Vermietung an die neuen Mitglieder der Bau-
genossenschaft Maintal eG erfolgte nach Besitziibergang zum 01.09.2023.

3  Darstellung und Beurteilung der wirtschaftlichen Verhaltnisse
3.1. Vermogenslage

Die Vermégenslage stellt sich im Jahresvergleich wie folgt dar:

31.12.2023 31.12.2022 Veranderung
TEUR % TEUR % TEUR %
Anlagevermégen 25.262,6 91,7 21.622 6 90,1 3.640,0| 16,8
Umlaufvermbgen 2.273,4 8,3 2.387,1 9,9 -113,7 -4.8
Gesamtvermdgen 27.536,0 100,0 24.009,7 100,0 3.526,3| 14,7
abzlgl. Ruckstellungen 66,0 0,2 50,7 0,2 15,31 30,2
Verbindlichkeiten/ RAP 9.241,2 33,6 6.406,3 26,7 2.834,9| 44,3
| Eigenkapital 18.228,8 66,2 17.562,7 73¢1 676,1 3,9

Das Gesamtvermdégen ist im Jahr 2023 um TEUR 3.526,3 auf TEUR 27.536,0 gestie-
gen. Das Anlagevermégen hat sich vor allem aufgrund der die planmafigen Abschrei-
bungen von TEUR 737,1 Ubersteigenden Investitionen von TEUR 4.391,8 um
TEUR 3.640,0 auf TEUR 25.262,6 erhoht.

Die Investitionen von insgesamt TEUR 4.391,8 (i. V. TEUR 418,8) betreffen im Ge-
schaftsjahr 2023 Zugange im Sachanlagevermdgen fur
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TEUR
e Modernisierung Bruder-Grimm-Str. 9/ 9a 1.524 .4
¢ Ankauf Mehrfamilienhaus Lessingstrasse 1.413,7
¢ Kosten der Neubaumaflinahme Haydnstralie 644,9
¢ Aulenanlage/ Parkplatz Zimmerseestr. 24/ 26 105,3
e AuBenanlage/ Parkplatz Brider-Grimm-Str. 5/ 7 2565
¢ \Wohnumfeldgestaltung/ Fahrradabstellhauser (div. Objekte) 278,8
e Planungskosten NeubaumaBnahme Bruder-Grimm-Str. 3a 70,0
o Weitere Kosten abgeschlossener Baumalinahmen 23,2
¢ Investitionskosten fur Photovoltaikanlagen 34,5
e Investitionen in die Betriebs- und Geschaftsausstattung 38,6
¢ Planungskosten Modernisierung Kirchgasse 7a-e 1,9.

Die Abnahme des Umlaufvermégens von TEUR 113,7 resultiert aus der Abnahme des
Kassenbestandes/ Guthaben bei Kreditinstituten von TEUR 272,8. Gegenlaufig hierzu
haben sich die Vorréte, unfertigen Leistungen, Forderungen und sonstige Vermogens-
gegenstande sowie die Bausparguthaben um zusammen TEUR 159,1 erhoht.

Das Eigenkapital die Baugenossenschaft Maintal eG gliedert sich wie folgt:

31.12.2023 31.12.2022 Veranderung
TEUR % TEUR % TEUR %
Geschéaftsguthaben 1.908,5 10,5 1. 2871 9,9 171,4 9,9
Ricklagen 168.251.5 89,1 15.732,0 89,6 519,5 3,3
Bilanzgewinn 68,7 0,4 83,6 0,5 -14.9 -17.8
Eigenkapital 18.228,8 100,0 17:552 100,0 676,1 3,9

Das Eigenkapital ist um TEUR 676,1 gestiegen, resultierend aus dem Jahresuber-
schuss 2023 von TEUR 588,3, der Zunahme der Geschaftsguthaben um TEUR 171,4
abzuglich der Dividendenausschuittung fuir 2022 von TEUR 83,7. Die Eigenkapitalquo-
te zum 31.12.2023 betragt 66,2 % (i. V. 73,1 %) und liegt damit deutlich tber dem
Durchschnittswert (statistischer Vergleichswert 2021, immobilienwirtschaftliche Ge-
nossenschaften in den alten Bundeslandern) von 40,8 %.2

Die Vermégenslage ist geordnet.
3.2. Finanzlage

Im Jahr 2023 standen Eigenmittel in angemessener Héhe zur Modernisierung und In-
standhaltung des Wohnungsbestandes zur Verfugung. Wahrungsrisiken bestehen
nicht, da die Verbindlichkeiten in der Euro-Wahrung bestehen. Die positive Bonitat der
Genossenschaft ist weiterhin unbestritten. Eingerdumte Kreditlinien wurden im Jahr
2023 und bis zur Erstellung dieses Lageberichtes nicht in Anspruch genommen. Die
Kapitalflussrechnung erlaubt einen Einblick in die Finanzlage der Genossenschaft. Aus
der Betrachtung der Veranderung des Finanzmittelfonds kann eine Beurteilung der
Finanzkraft abgeleitet werden, da darin die Zahlungsmittelzu- und abfliisse des Ge-
schaftjahres systematisch aufbereitet und komprimiert dargestellt werden. In nach-
folgender Tabelle ist die Veranderung des Finanzmittelfonds als Kapitalflussrechnung

2 Die Wohnungswirtschaft Deutschland: Wohnungswirtschaftliche Daten und Trends 2023/2024 — Zahlen und Analysen aus der
Jahresstatistik des GdW, Berlin, November 2023, Seite 114.
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analog Deutscher Rechnungslegungsstandard 21 (DRS 21), ausgehend vom Perio-
denergebnis (indirekte Methode), dargestellt.

Kapitalflussrechnung nach DRS 21 (indirekte Methode) 2023 2022
TEUR TEUR
1 Periodenergebnis 588,3 744 8
2.| + Abschreibungen auf Gegensténde des Anlagevermdgens (AV) a1, 684,2
3. +/- Zu-/Abnahme der Rickstellungen 15,4 -61,2
4.|_s+ Zu-/Abnahme der Vorrate, Forderungen aus Lieferungen und
Leistungen sowie anderer Aktiva, die nicht der Investitions- oder
Finanzierungstatigkeit zuzuordnen sind
-129,0 -32,6
5 | +/- Zu-/Abnahme der Verbindlichkeiten aus Lieferungen und
Leistungen sowie anderer Passiva, die nicht der Investitions-
oder Finanzierungstatigkeit zuzuordnen sind 508.0 205
6.| + Zinsaufwendungen/Zinsertrage (saldiert) 79,8 54,9
7.|-1+ Gewinn/ Verlust Abgang Gegenstdnde des AV (saldiert) 11,7 0,0
8.| = Cashflow aus der laufenden Geschiftstatigkeit 1.811,3| 1.369,6
9. - Auszahlungen fir Investitionen in das Sachanlagevermégen -4.391,8| -418,8
10.| + Einzahlungen aus Abgéngen von Gegenstanden des AV 3,0 0,0
11.| = Cashflow aus der Investitionstatigkeit -4.388,8| -418,8
12. Nettoveranderung der Geschaftsguthaben 171,4 38,6
13. Einzahlungen aus der Aufnahme von Darlehen 2.940,0 0,0
14.| - Auszahlungen aus der planméfRigen Tilgung von Darlehen -607.4| -4774
15.| - Auszahlungen aus der auRerplanmaBigen Tilgung von Darlehen -6,4| -611,6
16.| - Gezahlte Zinsen -79,2 -59,6
17.] - Auszahlungen fur Dividenden -83,7 -60,6
18.| - Einzahlungen in Bausparvertrage -30,0 -50,0
19.[ = Cashflow aus der Finanzierungstéatigkeit 2.304,7 | -1.220,6
20. Zahlungswirksame Verédnderungen des Finanzmittelfonds -272.8| -269,8
21.| + Finanzmittelfonds am Anfang der Periode 1.145,5| 1.415,3
22.| = Finanzmittelfonds am Ende der Periode 872,7|| 1.145,5

Die Mittelzufliisse aus der laufenden Geschaftstatigkeit von TEUR 1.811,3 und aus
der Finanzierungstatigkeit von TEUR 2.304,7 konnten die Mittelabflisse aus der In-
vestitionstatigkeit von TEUR 4.388,8 nicht decken und fuhrten zu einer Verminderung
des Finanzmittelfonds um TEUR 272,8 auf TEUR 872,7 zum 31.12.2023. Der Jahres-
Cashflow 2023 betragt TEUR 1.325,4 (i. V. TEUR 1.429,0). Zum 31.12.2023 bestehen
Bausparguthaben von TEUR 380,1 (i. V. TEUR 350,1). Auch in Zukunft werden wir
unseren Zahlungsverpflichtungen nachkommen kénnen. Im Jahr 2024 erfolgen Dar-
lehensvalutierungen fir die Neubaumalnahme Haydnstral3e. Die Héhe des Finanz-
mittelbestandes nach dem 31.12.2023 auf der Grundlage der Unternehmensplanung
2024 ergibt eine prognostische Finanzreserve von TEUR 906,3 zum 31.12.2024. Die
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Bausparguthaben betragen dann TEUR 396,1. Voraussetzung fir diese Berechnung

ist,

dass die Ergebnisse des Wirtschaftsplans erwirtschaftet werden kénnen und die

Kosten fiir die Investitionen eingehalten werden sowie keine weiteren wesentlichen
Geschéaftsvorfalle relevant werden. Aus Vereinfachungsgriinden wurden die Veran-
derungen der kurzfristigen Aktiva/ Passiva nicht berticksichtigt.

Kapitalflussvorschaurechnung als Vorschaurechnung 2024

TEUR
L Geldrechnungsmafiges Jahresergebnis 1.403,7
2.| + Zinsaufwendungen/Zinsertrage (saldiert) 116,0
3.| = Cashflow aus der laufenden Geschiftstitigkeit 1.519,7
4.| - Auszahlungen fir Investitionen in das Sachanlagevermdégen -2.250,0
5.| = Cashflow aus der Investitionstatigkeit -2.250,0
6.| + Nettoveranderung der Geschaftsguthaben 70,0
7.| + Einzahlungen aus der Aufnahme von Darlehen 1.600,0
8.| - Auszahlungen aus der planméafigen Tilgung von Darlehen -693,4
9.| - Gezahlte Zinsen -128,0
10.| - Einzahlungen in Bausparguthaben -16,0
11.| - Auszahlungen fur Dividenden -68,7
12.| = Cashflow aus der Finanzierungstatigkeit 763,9
13. Zahlungswirksame Veranderungen des Finanzmittelfonds 33,6
14.| + Finanzmittelfonds am Anfang der Periode (ohne Bausparguthaben) 872,7
15.| = Finanzmittelfonds am Ende der Periode (ohne Bausparguthaben) 906,3

Die Finanzlage ist geordnet.

3.3. Ertragslage

Der erzielte Jahresiiberschuss des Geschéaftsjahres 2023 von EUR 588.278,23 (i. V.
EUR 744.778,53) aufgeteilt nach Leistungsbereichen, setzt sich wie folgt zusammen:

Leistungsbereich/ 2023 2022 Veranderungen

Ergebnis TEUR | TEUR TEUR %

Hausbewirtschaftung 6524 7187 -66,3 -9,2
Andere Lieferungen und Leistungen 3,6 7,6 -4,0 -52,6
Finanzergebnis 0,1 -0,6 0,7 <100,0
Mitgliederbetreuung -48,2|  -441 -4,1 -9,3
Ordentliches Ergebnis 607,9( 6816 -73,7 -10,8
Sonstiges Ergebnis -19,6 63,2 -82,8 >100,0
Ergebnis vor Steuern 588,3| 7448 -156,5 -21,0
Jahresiiberschuss 588,3| 7448 -156,5 -21,0

Der Jahresiiberschuss wurde hauptséchlich durch den Hauptleistungsbereich Haus-
bewirtschaftung erwirtschaftet. Die Abnahme gegeniiber dem Vorjahr (TEUR 66,3)
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ist im Wesentlichen auf um TEUR 47,0 gestiegene planméafige Abschreibungen auf
Sachanlagen sowie héhere Zinsaufwendungen (TEUR 24,9) zurtckzufihren. Demge-
genlber sind Mieterlése um TEUR 36,0 gestiegen. Der positive Ergebnisbeitrag aus
dem Leistungsbereich Andere Lieferungen und Leistungen resultiert aus der Ver-
gutung fur die Erzeugung von elektrischem Strom unserer Photovoltaikanlagen.

Das positive Finanzergebnis resultiert aus Zinsertrégen fur Tagesgeld/ Bausparen.
Das sektorale negative Ergebnis in der Mitgliederbetreuung wurde aufgrund héherer
Verwaltungsaufwendungen, denen gleichzeitig hohere Eintrittsgelder gegenuiberstan-
den, insgesamt belastet. Die Veranderung des sonstigen Ergebnisses resultiert im
Periodenvergleich aus hdheren Aufwendungen, insbesondere aus dem Riickbau
eines Bestandsobjektes in Dérnigheim (Abgang Restbuchwert) sowie fur einmalige
Kosten im Zusammenhang mit den Jubilaumsfeierlichkeiten der Genossenschaft.

4 Erfolgskontrolle der wirtschaftlichen Daten
4.1 PLAN-IST-Vergleich 2023 und Ausblick auf das Jahr 2024

Wesentliche Kennzahlen, die fir unsere Unternehmensentwicklung von Bedeutung
sind, sind in nachstehender Tabelle gegenlibergestellt:

PLAN 2024 |IST 2023 | PLAN 2023
TEUR TEUR TEUR

Umsatzerlose aus Mieten/ Gebiihren/

Umlagen (abzuglich Erlésschmélerungen) 4.140,4 |ESIRRES e

Instandhaltungsaufwendungen 732 0 737.8 1105.5
{nur Fremdkosten) . H ) ;

Zinsen und ahnliche Aufwendungen 126.0 79,8 60,0
Jahresiiberschuss 598,7 588,3 279,1

Die Planabweichung des Jahresiiberschusses 2023 resultiert aus dem Leistungsbe-
reich Hausbewirtschaftung, als dem zentralen Tatigkeitsbereich der Genossenschaft.
Es ergaben sich héhere Ertrage im Bereich der Miet- und Umlagenerlése. Aufgrund
von zeitlichen Verschiebungen (massive Lieferverzégerungen, Mangel an zur Verfu-
gung stehenden Montageunternehmen) waren aufwandsseitig die Instandhaltungsauf-
wendungen geringer als prognostiziert angefallen. Die Abweichungen bei den prog-
nostizierten Zinsaufwendungen fir 2023 resultieren aus héheren Zinsen fur Darleh-
ensneuaufnahmen als urspriinglich kalkuliert. Die Instandhaltungsaufwendungen be-
trugen 2023 durchschnittlich EUR 30,40 (2022: EUR 30,36) je m* Wohnfléche.

Die Entwicklung der Genossenschaft ist insgesamt positiv, da wir die Ertragslage weit-
er gestarkt haben, durch Fortfihrung der planmagigen Instandhaltung und Moderni-
sierung die Vermietbarkeit gesichert und Leerstande vermieden haben.

5 Ausblick
5.1 Prognose fiir den Geschaftsverlauf
5.1.1 Chancen- und Risikobericht

Im Rahmen des Risikomanagements werden Kennzahlen regelmagig aktualisiert und
tiberwacht und in internen Berichterstattungen zur Kenntnis gegeben. Es erfolgt ein
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permanenter Abgleich mit den Planungsrechnungen der Genossenschaft einschlie3-
lich gaf. erforderlicher Abweichungsanalyse und dynamischer Steuerungsstrategie.

Der notwendige Finanzbedarf fur die Sanierung von Wohnungen bei Wohnungswech-
seln ist in betragsmafligen Spannweiten kalkulierbar; wir erwarten auch zukiinftig eine
gunstige Vermietungssituation. Besondere Finanzierungsinstrumente und Sicherungs-
geschafte waren nicht zu verzeichnen und sind auch nicht Gegenstand der Planung.

Das Anlagevermdgen des Unternehmens ist langfristig finanziert, der Anlagendeck-
ungsgrad betragt 99,4 % und liegt damit iiber dem Durchschnittswert (Vergleichswert
2021 der immobilienwirtschaftlichen Genossenschaften in den alten Bundeslandern)
von 96,2 %.% Unsere Darlehen werden planméBig und ggf. auerplanmafig getilgt.
Darlehensneuaufnahmen sind aufgrund der Modernisierungs- und Neubautatigkeit
kurz- und mittelfristig unumgéanglich; die damit verbundenen Zinsfestschreibungen er-
folgen Uber einen Zeitraum zwischen 10 und 20 Jahren.

Aufgrund der anhailtenden Nachfrage nach Wohnraum ist auch zukiinftig nicht mit
nachfragebedingten Leerstanden zu rechnen. Die Leerstandsdauern von Wohnungen
nach Mieterwechsel werden sich jedoch aufgrund eingeschrénkter Personalverfig-
barkeit deutlich verldngern, einhergehend mit steigenden Erlésschmalerungen.

Negative Einfliisse im Neubau- und Modernisierungsablauf (zeitliche Verschiebungen,
Personal- und Materialmangel, Stérung der globalen Lieferketten und Anstieg der Kos-
ten) sind abhangig von weiteren Eskalationsstufen des Kriegsgeschehens in Europa
wie auch in Nahost und der Grindung neuer politischer Allianzen nicht auszuschlie-
Ren. Dies gilt auch fiir weitere Krisenherde in China, Taiwan und Korea, um nur einige
zu nennen. Aber auch in Deutschland bleibt die weitere Ausrichtung und Verlasslich-
keit der amtierenden Bundesregierung abzuwarten. Die Versorgungssicherheit
unserer Mieter mit fossilen Brennstoffen scheint sich hingegen wieder zu entspannen.
Durch bestandsiibergreifende Mietanpassungen rechnen wir fir 2024 mit Mietertragen
abzgl. Erlésschmalerungen von TEUR 3.228,4. Fur Instandhaltungsmafnahmen pla-
nen wir mit Kosten von TEUR 1.107,3 (Fremdkosten sowie eigene persdnliche/ séch-
liche Aufwendungen). Wir rechnen im Zeitpunkt der Erstellung des Lageberichtes mit
einem Jahresiberschuss 2024 von TEUR 598,7.

Die Risiken, die die Genossenschaft im Allgemeinen betreffen, werden — je nach
Risikobewertung — mit unterschiedlicher Intensitat beobachtet. Bestimmte Risiken von
hoher Bedeutung unterliegen dabei einem engmaschigen Betrachtungssystem. Das
Risikomanagementsystem ist der Gréle der Genossenschaft angemessen und darauf
ausgerichtet, die langfristige Existenz der Genossenschaft zu sichern. Das Risikofriih-
erkennungssystem wird im [ll. Quartal 2024 durch ein Ampelsystem visuell aufgear-
beitet und mit Risikoschwellenwerten kombiniert. Wesentliche Risiken aus der Ge-
schaftstatigkeit, die die Vermogens-, Finanz- und Ertragslage nachhaltig negativ
beeinflussen kénnten, sind derzeit nicht erkennbar.

Maintal, den 16.05.2024

Aus rechentechnischen Griinden kénnen in den Tabellen und Textpassagen Rundungsdifferenzen in Héhe von +/- giner Einheit
(EUR, TEUR, % usw.} auftreten.

3 Die Wohnungswirtschaft Deutschland: Wohnungswirtschafiliche Daten und Trends 2023/2024- Zahlen und Analysen aus
der Jahresstatistik des GdW, Berlin, November 2023, Seite 115.
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IV. Bericht des Aufsichtsrates

Sehr geehrte Damen und Herren,

an den Kapitalmarkten haben sich die Rahmenbedingungen in den vergangenen bei-
den Jahren so deutlich und schnell verandert, wie noch nie zuvor. Mit der abrupten
Zinswende geriet die Wirtschaft — und mit ihr der Immobilienmarkt — stark unter Druck.
Am Immobilienmarkt wurden vor der Zinswende von dem ein oder anderen
Marktteilnehmer Uberhitzungszeichen wahrgenommen. Hiervon ist zurzeit keine Re-
de mehr, vielmehr fiirchtet man sich vor einer starken, zuweilen zu starken, Abkiih-
lung.

Trotz dieses herausfordernden Umfelds blickt die Baugenossenschaft Maintal eG fur
2023 erneut auf ein erfolgreiches Geschaftsjahr zurlick. Die Zinsentwicklung zu-
sammen mit Preiserhéhungen erschweren es derzeit erheblich, dass Neubauvorha-
ben und Renovierungen/ Sanierungen wirtschaftlich umgesetzt werden konnen.
Gleichwohl die Baugenossenschaft im April 2024 einen weiteren Spatenstich fir die
Erstellung zweier neuer Gebaude begehen konnte. In einem der beiden Gebaude wird
die Geschéaftsstelle der Baugenossenschaft untergebracht werden. Im Berichtsjahr
konnte die energetische Sanierung/ Renovierung der Brider-Grimm-Stralte 9/ 9a
weitestgehend abgeschlossen werden. So ist auch fur das Jahr 2024 bereits die Pla-
nung fir eine weitere umfangreiche energetische Sanierung/Renovierung einer Lie-
genschaft begonnen worden. Wir gehen derzeit davon aus, dass diese Malinahme im
Jahre 2025 begonnen werden kann. Die Baugenossenschaft Maintal eG kommt |hrer
Verantwortung zur Schaffung und Bereithaltung von bezahlbarem Wohnraum aktuell
und in der Zukunft weiterhin nach.

Am 2. Oktober des vergangenen Jahres konnten wir dann endlich, coronabedingt mit
einer kleinen Verzégerung, den 100. Geburistag unserer Genossenschaft feiern. Es
war aus der Sicht des Aufsichtsrates eine aulerordentlich gelungene Feier, fir deren
Organisation wir uns noch einmal ausdricklich bei dem gesamten Team der Bauge-
nossenschaft bedanken méchten. Es war fur uns sehr beeindruckend zu erleben, mit
welchem Engagement und welcher Liebe zum Detail die gesamte Mannschaft hier ge-
wirkt hat.

Als Aufsichtsrat haben wir den Vorstand in diesen Themen intensiv beraten und un-
terstiitzen ihn in seinem Vorgehen. Ziel ist es, die langjéahrig geplante Ertiichtigung
auch kiinftig zu realisieren. Die Baugenossenschaft Maintal eG steht zu lhrer Ver-
pflichtung, das Erreichen der Klimaziele iber energetische Sanierungen im Wohn-
ungsbestand bestmdglich umzusetzen und Uber Neubau von Wohnungen weitere
Entlastungen auf dem Wohnungsmarkt zu schaffen. Trotz der Rahmenbedingungen
wie Zinsentwicklung, Preiserhohungen halten wir noch immer Ausschau nach in Frage
kommenden Baugrund. Hier ist allerdings das Angebot auf dem freien Markt zum einen
sehr gering und zum anderen, zumindest teilweise noch immer, deutlich berteuert.

Vorstand sowie Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter Gbernahmen auch im vergangenen
Jahr unter anspruchsvollen Rahmenbedingungen Verantwortung und setzten sich ent-
schieden fir die Interessen der Baugenossenschaft und ihrer Mitglieder ein.
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Als Aufsichtsrat haben wir die Geschéftsfilhrung des Vorstands im Geschéftsjahr 2023
kontinuierlich iberwacht und den Vorstand bei der Leitung des Unternehmens regel-
maRig beraten. Wir konnten uns zu jeder Zeit von der Recht-, Zweck- und Ordnungs-
maRigkeit der Geschéftsfihrung Uberzeugen. Uber die fur das Unternehmen relevan-
ten Sachverhalte und MaRnahmen hat der Vorstand uns regelmaBig, zeitnah und um-
fassend in schriftlicher und miindlicher Form unterrichtet. Seinen Informationspflich-
ten kam der Vorstand stets und in angemessener Tiefe nach. Im Aufsichtsrat und in
unseren Ausschiissen hatten wir zu jeder Zeit ausreichend Gelegenheit, uns mit den
vorgelegten Berichten und Beschlussvorschlagen des Vorstands kritisch auseinander-
zusetzen und Anregungen einzubringen. Wir haben alle firr die Baugenossenschaft
Maintal eG bedeutsamen Geschaftsvorgiange auf Basis schriftlicher und miindlicher
Vorstandsberichte ausfihrlich erértert und auf Plausibilitat tberprift. Zu einzelnen Ge-
schaftsvorgangen haben wir unsere Zustimmung erteilt, soweit dies nach Gesetz oder
Statuten erforderlich war.

Beschliisse, die allein dem Aufsichtsrat oblagen, hat dieser in den alleinigen Sitzungen
beraten und gefasst.

Unser Gremium bestand im vergangenen Geschéftsjahr ab Februar aus funf Mitglie-
dern. Da es sich in der Vergangenheit gezeigt hat, dass es bei der vielféltigen Aufga-
bensteliung des Aufsichtsrates sinnvoll ist mit sechs Mitgliedern zu arbeiten, schlagen
wir die Aufstockung vor.

Wir standen mit dem Vorstand in einem intensiven Dialog und begleiteten ihn auch
dartiber hinaus in seinen wesentlichen Entscheidungen. Dazu haben wir die geschéft-
liche Entwicklung der Genossenschaft aufmerksam verfolgt. Im Rahmen einer vertrau-
ensvollen Zusammenarbeit informierte uns der Vorstand regelméRig tber wichtige Er-
eignisse.

Es wurden regelmaBig gemeinsame Sitzungen von Vorstand und Aufsichtsrat ge-
halten, auf denen alle wichtigen Angelegenheiten der Genossenschaft beraten und be-
schlossen wurden. Dariiber hinaus waren der eingerichtete Finanz- sowie der Bau-
ausschuss im Geschaftsjahr 2023 tétig.

Im Jahr 2023 wurden — wie im Vorjahr 2022 - insgesamt sechs gemeinsame Sitzungen
von Aufsichtsrat und Vorstand durchgefihrt. Der Aufsichtsrat hat drei (i. Vj. zwei)
alleinige Sitzungen abgehalten. Der Finanzausschuss kam im Jahr 2023 zu zwei
(i. Vj. zwei) Sitzungen zusammen. Der Finanzausschuss besteht aus den Gremiums-
mitgliedern Klaudia Grauel, Thomas Breyer und Markus Vollhardt. Der Bauausschuss
hat im abgelaufenen Kalenderjahr 2023 analog dem Vorjahr zwei Ausschusssitzung-
en durchgefihrt. Dieser Ausschuss wird durch die Gremiumsmitglieder Susanne Marz,
Thomas Breyer und Markus Vollhardt gebildet.

Als Aufsichtsratsvorsitzender stand ich auch auBerhalb der Aufsichtsratssitzungen in
einem regelmaRigen und engen Austausch mit dem Vorstand, insbesondere mit dem
hauptamtlichen Vorstand Herrn Lars Ahlborn. Uber wichtige Erkenntnisse wurden die
(ibrigen Aufsichtsratsmitglieder zeitnah, spatestens aber in der folgenden Gremien-
sitzung informiert. Interessenkonflikte von Vorstands- oder Aufsichtsratsmitgliedern,
die dem Aufsichtsrat unverziiglich offenzulegen sind, traten im Geschéaftsjahr nicht auf.

Im vergangenen Jahr ist es gelungen, fur die beiden ausgeschiedenen langjéhrigen
Vorstandsmitglieder Gerd Beil und Wolfgang Férster gute und qualifizierte Nachbe-
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setzungen vorzunehmen. An die beiden Ausgeschiedenen méchte der gesamte Auf-
sichtsrat seinen ausdriicklichen Dank aussprechen. Wir haben dies natlrlich auch an
anderer Stelle bereits getan, machten hier aber noch einmal die langjahrige Leistung
der Herren Beil und Férster fur die Baugenossenschaft Maintal ausdriicklich wirdigen.
Beide haben {ber viele, viele Jahre fir unsere Genossenschaft sehr viel getan und so
ihre Spuren hinterlassen.

Sehr froh und auch ein wenig stolz sind wir darauf, dass es gelungen ist, zwei neben-
amtliche Vorstande fur die Arbeit in der Baugenossenschaft Maintal eG zu gewinnen.
Herrn Andreas Schmitt konnten wir Ihnen bereits im letzten Jahr vorstellen. Er ist seit
1. Oktober fiir uns tatig. Frau Simone Bayer hat die Nachfolge von Herrn Férster am
1. Februar 2024 angetreten. Frau Bayer bringt langjéhrige Erfahrung aus der Bauge-
nossenschaft Bergen-Enkheim mit. Wir glauben somit fur die Zukunft gut aufgestelit
zu sein und blicken optimistisch in die Zukunft.

Der Jahresabschluss zum 31.12.2023 und der Lagebericht 2023 wurden durch den
Aufsichtsrat pflichtgemaR geprift, Beanstandungen ergaben sich nicht. In der gemein-
samen Sitzung am 16.05.2024 wurde der Jahresabschluss zum 31.12.2023 und der
Lagebericht 2023 geprift, beraten und beschlossen.

Der Aufsichtsrat erklart sich mit den Ausflhrungen des Vorstandes Uber das abge-
laufene Geschaftsjahr 2023 einverstanden.

Dem Jahresabschluss sowie dem Vorschlag des Vorstandes fur die Verwendung des
Bilanzgewinnes aus dem Geschaftsjahr 2023

- Ausschiittung einer Dividende von 4 % auf EUR 1.718.334,75 dividendenbe-
rechtigte Geschaftsanteile in Hohe von EUR 68.733,39

stimmt der Aufsichtsrat zu.

Der Aufsichtsrat empfiehlt der Mitgliederversammlung den Jahresabschluss zum
31.12.2023 und den Lagebericht 2023 in der vorgelegten Form anzunehmen.

Der Aufsichtsrat dankt allen Mitgliedern des Vorstandes sowie allen Mitarbeitern/-
innen fur die geleistete Arbeit im Geschéftsjahr 2023.

Alle Verantwortlichen haben ihren Beitrag daflr geleistet, dass in unserer Genossen-
schaft ein gutes Ergebnis erzielt werden konnte. In diesem Sinne und zum Wohle der
Genossenschaft und ihrer Mitglieder wird auch weiterhin die zukinftige Tatigkeit der
Verantwortlichen ausgerichtet sein.

Maintal, den 16.05.2024

Stefan Brehm
Vorsitzender des Aufsichtsrates



